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1. EINLEITUNG UND WARNHINWEISE

1. Einleitung

Bezeichnung der Wertpapiere, ISIN:

9.870.452 auf den Namen lautende nennwertlose

Stickaktien (Stammaktien) mit einem rechneri-
schen Anteil am Grundkapital von je EUR 1,00
der FCR Immobilien Aktiengeselischaft, ISIN:
DEOOCA1YC913

Name, Sitz und Anschrift der Emittentin:

FCR Immobilien Aktiengesellschaft mit Sitz in
Pullach i. Isartal, Deutschland, Geschéftsa-
dresse:

Kirchplatz 1, 82049 Pullach i. Isartal, Deutsch-
land

Namen und Funktionen der fir das Einbezie-
hungsdokument verantwortlichen Personen bei
der Emittentin:

Falk Raudies, Vorstand
Christoph Schillmaier, Vorstand

Name, Sitz und Anschrift des
antragstelienden Capital Market Partners:

BankM AG mit Sitz in Frankfurt,
Geschaftsadresse:

Baseler Stralte 10, 60329 Frankfurt am Main,
Deutschland
22. April 2026 / 28. Mai 2026 / 17. Juni 2026

Datum der Priifung des Einbeziehungsdoku-
ment durch den antragstellenden Capital Mar-
ket Partner:

2. Warnhinweise

Dieses Einbeziehungsdokument ist kein Prospekt gemaR der Verordnung (EU) 2017/1129.

Dieses Einbeziehungsdokument wurde zum Zwecke der Einbeziehung in Scale erstellt und kann veréf-
fentlicht werden, wobei Scale ein Marktsegment eines multilateralen Handelssystems und nicht eines
geregelten Marktes darstellt. Das Einbeziehungsdokument darf nicht fur ein &ffentliches Angebot ge-
nutzt werden, und es wird nach dem Zeitpunkt der Einbeziehung nicht aktualisiert, geandert oder er-
ganzt.

Das vorliegende Einbeziehungsdokument wurde unter der Verantwortung des Emittenten erstellt, der
fur seinen Inhalt verantwortlich ist.

Der antragstellende Capital Market Partner hat das Einbeziehungsdokument nach bestem Wissen und
Gewissen auf Volistandigkeit i.S.d. Anlage 2 der Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Deutsche

Borse AG fiir den Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbérse, Koharenz und Verstandlichkeit (nicht
aber auf inhaltliche Richtigkeit) gepruift.

Die Deutsche Borse AG hat das Einbeziehungsdokument nicht auf Richtigkeit gepriift.
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I WESENTLICHE INFORMATIONEN UBER DIE EMITTENTIN

1. Kurze Beschreibung der Emittentin der Wertpapiere

Die FCR Immobilien Aktiengesellschaft (,FCR", ,Gesellschaft’, ,Emittentin” oder, zusammen mit ihren
Tochtergesellschaften, ,FCR-Gruppe") wurde am 12. November 2003 mit Sitz in Miinchen, Deutsch-
land, unter der Firma RMM 22 GmbH & Co. KG gegriindet und am 12. November 2003 in das Handels-
register des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 82904 eingetragen.

Die FCR hat die Rechtstragerkennung (LEIl) 967600LTOMYS0VCOY128.
Die FCR mit Sitz in Pullach i. Isartal, Deutschland, ist eine Aktiengesellschaft nach dem Recht der Bun-

desrepublik Deutschland. MaRgebliche Rechtsordnung fiir die Gesellschaft ist das Recht der Bundes-
republik Deutschland.

Die Geschéaftsadresse lautet: Kirchplatz 1, 82049 Puliach im Isartal
Telefonnummer: 0049 — (0)89 — 413 2496 00

Telefax: 0049 - (0) 89 - 413 2496 99

Internet: www.fcr-immobilien.de

GroéRter Einzelaktionar der FCR mit ca. 29,89 % der Aktien und Stimmrechte ist die RAT Asset & Trading
GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 262197. Dariber hinaus
halten die beiden Aktionare, die CM Center Management GmbH, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Minchen unter HRB 115733, 23,05 % der Aktien und Stimmrechte und die FAMe Invest
& Management GmbH eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 210170,
7,96 % der Aktien und Stimmrechte. Die MAMBO Vermdégensverwaltung GmbH, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Minchen unter HRB 183812, hait 15,56 % der Stimmrechte an der Emit-
tentin. Die RAT Asset & Trading GmbH, die MAMBO Vermdégensverwaltung GmbH und die CM Center
Management GmbH verfugen damit tiber eine Anzahl von Stimmrechten, die fir Mehrheitsbeschluss-
fassungen in der Hauptversammlung ausreicht und die ihnen daher einen beherrschenden Einfluss auf
die Gesellschaft ermdglicht. Die Anteile an der RAT Asset & Trading GmbH und der CM Center Ma-
nagement GmbH werden jeweils zu 95 % und die Anteile an der Mambo Vermégensverwaltung GmbH
zu 100 % von Herrn Falk Raudies gehalten, der damit mittelbar einen beherrschenden Einfluss auf die
Emittentin hat.

Die Geschaftsfuhrung der Gesellschaft obliegt dem Vorstand. Der Vorstand der Gesellschaft besteht
derzeit aus zwei Mitgliedern, Herrn Falk Raudies, einzelvertretungsberechtigt, mit der Befugnis, im Na-
men der Gesellschaft mit sich als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschafte abzuschlielen sowie Herrn
Christoph Schillmaier, der zusammen mit einem weiteren Mitglied des Vorstands oder einem Prokuris-
ten vertretungsberechtigt ist.
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Der Jahresabschluss fur die Gesellschaft sowie der Konzernjahresabschluss fur die FCR-Gruppe fir
die Geschéftsjahre 2025, 2024 und 2023 wurden jeweils von der MSW GmbH Wirtschaftsprifungsge-
sellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Berlin, geprift und jeweils mit einem uneingeschrankten Besta-
tigungsvermerk versehen.

2. Kurze Beschreibung der Geschiftstatigkeit der Emittentin und ihrer Aussichten
21 Geschichte und Entwickiung der Emittentin

Die FCR wurde am 12. November 2003 mit Sitz in Miinchen, Deutschland, unter der Firma RMM 22
GmbH & Co. KG gegriindet und am 12. November 2003 in das Handelsregister des Amtsgerichts Miin-
chen unter HRB 82904 eingetragen. Aufgrund eines Beschlusses der Gesellschafterversammiung
wurde die Firma in FCR Immobilien & Vermégensverwaltungs GmbH & Co. KG geéndert und der Sitz
nach Krailling verlegt. Die Anderung der Firma sowie die Verlegung des Sitzes wurden am
10. Méarz 2004 in das Handelsregister des Amtsgerichts Miunchen unter HRB 82904 eingetragen. Am
5. Dezember 2013 beschloss die Gesellschafterversammilung die formwechselnde Umwandlung der
FCR Immobilien & Vermdgensverwaltungs GmbH & Co. KG nebst Anderung der Firma in die FCR Im-
mobilien Aktiengesellschaft sowie die Verlegung des Sitzes der Gesellschaft von Krailling nach Min-
chen. Die Eintragung des Formwechsels nebst Anderung der Firma sowie die Verlegung des Sitzes der
Gesellschaft wurden am 25. Februar 2014 in das Handelsregister des Amtsgerichts Munchen unter HRB
210430 eingetragen Die Hauptversammlung vom 28. Mai 2020 hat die Verlegung des Sitzes von Miin-
chen nach Pullach i. Isartal beschlossen; die Sitzverlegung wurde am 03. Juni 2020 in das Handelsre-
gister eingetragen.

Am 7. November 2018 erfolgte der Bérsengang der FCR. Die Aktie (WKN A1YC91, ISIN
DEO00A1YC913) wurde zunéchst im Freiverkehr der Bérse Frankfurt am Main im Marksegment Scale
einbezogen. Seit dem 30. Oktober 2020 sind die Aktien zum Handel im Regulierten Markt (General
Standard) der Frankfurter Wertpapierbdrse zugelassen. Der Wechsel in den regulierten Markt wurde
seinerzeit als ,logischer nachster Schritt der FCR-Wachstumsstory am Kapitalmarkt" gesehen und ging
mit einer Barkapitalerhdhung einher, deren Erlése dem weiteren Ausbau des Immobilienportfolios
diente. Letztlich solite die hdhere Kapitalmarktprasenz im regulierten Markt das geplante profitable
Wachstum der Gesellschaft unterstiitzen.

Ein wesentlicher Teil der Unternehmensidentitat ist die Verbindung von klassischem Immobiliengeschatt
mit digitaler Effizienz: FCR setzt verstarkt auf softwaregestitzte Analyse- und Verwaltungsprozesse,
um die Rentabilitét des Bestands zu maximieren. Wahrend das Kerngeschéft in der Generierung stabiler
Mieteinnahmen aus dem wachsenden Bestand liegt, nutzt die Gesellschaft heute gezielt Marktchancen
fur opportunistische Verkaufe optimierter Objekte, um Kapital fir neue Akquisitionen zu reinvestieren
und so das Gesamtwachstum voranzutreiben.

Das Grundkapital der Gesellschaft betragt derzeit EUR 9.870.452,00 und ist eingeteilt in 9.870.452 auf
den Namen lautende Stiickaktien (Stammaktien) mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
EUR 1,- je Aktie. Samtliche ausgegebenen 9.870.452 Aktien sind voll eingezahlt.

Samtliche Aktien der Emittentin sind Bestandteil des Eigenkapitals der Geselischaft.
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2.2 Art der derzeitigen Geschifts- und Haupttatigkeit der Emittentin
Haupttatigkeitsbereiche der Emittentin

GemaR § 2 der Satzung der Gesellschaft ist Gegenstand des Unternehmens der Erwerb, die Verwal-
tung, Nutzung und Verwertung von Grundstiicken, Bauten und Beteiligungen aller Art, insbesondere die
Beteiligung von Unternehmen, die sich auf dem Gebiet der Betreuung, Bewirtschaftung und Verwaltung
von Immobilien in allen Rechts- und Nutzungsformen betétigen, sowie die Vornahme aller damit im
Zusammenhang stehender Geschafte. Die Gesellschaft ibt keine Tatigkeit aus, die einer staatlichen
Genehmigung bedarf. Die Gesellschaft kann diesen Unternehmensgegenstand selbst oder durch Toch-
ter- und Beteiligungsunternehmen verwirklichen. Ferner ist die Gesellschaft zu MaRnahmen berechtigt,
die den Zweck des Unternehmens fordern. Sie kann zu diesem Zweck insbesondere auch andere Un-
ternehmen griinden, erwerben oder sich an ihnen beteiligen, Zweigniederlassungen im In- und Ausland
einrichten sowie Unternehmensvertrage abschlielen.

Die Hauptaktivitat der FCR-Gruppe ist der Erwerb und die VerauRerung von Immobilien mit Fokus auf
Nahversorger, Fachmarkte und Einkaufszentren. Erganzend werden u.a. Biro- und Logistikobjekte ge-
halten. Dabei hat sich die Emittentin als Halterin von kleineren und mittelgroRen Handelsimmobilien an
Sekundarstandorten positioniert. Die FCR ist dabei bundesweit als Investor aktiv. Bevorzugt werden
Objekte aus Sondersituationen erworben, gerne an Sekundéarstandorten. Diese versprechen aufgrund
der oftmals stabilen Nachfragesituation fiir den Mieter vor Ort stetige, gut planbare Mieten. Typischer-
weise investiert die FCR in Bestandsimmobilien, die in kleineren und mittelgroRen Stadten gelegen sind
und sich sowohl Uber viele Jahre hinweg nachhaltig etabliert haben, als auch Uber ihre Mieterstruktur
ein an den Mikrostandort angepasstes Angebot von Gutern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
sicherstellen. Zu den Mietern gehdren in der Regel Lebensmitteldiscounter, Nahversorger und Droge-
rien. Erworben werden Objekte ab 1 Mio. Euro bis ca. 100 Mio. Euro im Portfoliobereich. Die FCR z&hit
zu den innovativsten Immobiliengesellschaften in Deutschland. Basis hierfiir ist die inhouse entwickelte
Software, die mittels kunstlicher Intelligenz die gesamte Wertschépfungskette optimiert und Wachs-
tums- und Ertragspotenziale aufzeigt

Haupttatigkeitsbereiche der Tochtergesellschaften

Zu den Haupttatigkeitsbereichen der Tochtergesellschaften gehért das unmittelbare Halten von Immo-
bilien.

Der direkte und tber die Tochtergesellschaften indirekt gehaltene Grundbesitz der Emittentin werden
im Konzernabschluss zum 31. Dezember 2025 unter den Posten ,Als Finanzinvestition gehaltene Im-
mobilien” sowie ,Zur Verdulerung gehaltene langfristige Vermégenswerte* gefiihrt, die zusammen ei-
nen Buchwert von TEUR 396.559 aufweisen.

Zum 31. Dezember 2025 betrug das Gesamtimmobilienportfolio der FCR-Gruppe 81 Objekte. Zum Da-

tum dieses Einbeziehungsdokuments umfasst das Gesamtimmobilienportfolio der FCR-Gruppe 73 Ob-
jekte.

Der Fokus bei den Bestandsobjekten liegt auf Handelsimmobilien in Deutschland mit einem Schwer-
punkt auf Einkaufs- und Fachmarktzentren mit Nahversorgungsfunktion.
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Wichtigste Markte
Allgemein

Die Emittentin investiert Uberwiegend in Gewerbeimmobilien, die primar fur den Einzelhandel genutzt
werden, d.h. vor allem in Einkaufs- und Fachmarkizentren. Die Hauptmieter bestehen Gberwiegend aus
nach Einschéatzung der Emittentin national tatigen Einzelhandelskonzernen, die den Lebensmittel- und
Nicht-Lebensmittelbereich abdecken. Dazu zahlen EDEKA, Netto, ROSSMANN, REWE und NORMA.
Diese grolien Handelskonzerne verfiigen nach Ansicht der Emittentin alle Giber eine hohe Bonitét und
gehen in der Regel langfristige Mietvertrage mit Laufzeiten tber finf Jahre und mehr ein. Fir die Emit-
tentin bzw. ihre Tochterunternehmen als Investoren bedeutet dies nach bisheriger Erfahrung stabile
Einkommensstrome.

Im Fokus der Emittentin stehen dabei Objekte mit nach Einschétzung der Emittentin hohem MaR an
Investitionssicherheit. Im innerstadtischen Bereich soil die Sicherheit durch den Fokus auf stark fre-
quentierte Einkaufslagen bzw. langjahrig etablierte Einzelhandelsstandorte erreicht werden.

Die Immobilienstandorte befinden sich aktuell fast ausschlieBlich in Deutschland. Standorte auRerhalb
Deutschlands befinden sich derzeit in Kitzbthel (Osterreich) und Mallorca (Spanien).

Der Markt fur Gewerbe- und Wohnimmobilien wird sowohl von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung
als auch von einzelnen, spezifischeren Faktoren der wichtigsten Markte, die nachfolgend naher be-
schrieben werden, bestimmt. Die Emittentin beabsichtigt ausschlieRlich auf dem deutschen Markt fur
Gewerbeimmobilien und vereinzelt auch in Wohnimmobilien téatig zu werden.

Beschreibung der wichtigsten Mirkte
Markt fiir Gewerbeimmobilien

Das Transaktionsvolumen im Markt fir Gewerbeimmobilien lag im Jahr 2025 mit 33,9 Milliarden Euro
etwa vier Prozent unter dem Vorjahresniveau. Insgesamt zeigt sich der Markt weiterhin suchend: Trans-
aktionen jenseits der 100 Millionen Euro bleiben selten, und institutionelle Investoren halten sich nach
wie vor zuriick."

Markt fiir Biiro- und Wohnimmobilien

Wie schon beim Markt fir Gewerbeimmobilien insgesamt zeigt auch der Markt fur Biiroimmobilien in
Deutschland 2025 ein verhaltenes Bild. In den deutschen Big 7 (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg,
Kéin, Minchen, Stuttgart) wurde 2025 ein Biiroflachenumsatz von rund 2.673.000 m? verzeichnet und
blieb damit ganz leicht unter dem Ergebnis des Jahres 2024. Die Dynamik lieR im weiteren Jahresveriauf
jedoch nach, da viele Unternehmen angesichts der wirtschaftlichen und geopolitischen Unsicherheit bei
gréReren Mietentscheidungen abwarteten. Der Biroflachenleerstand ist 2025 weiter angestiegen: In

1 Jones Lang LaSalle inc. (,JLL"), Investmentmarktiiberblick Q4 2025 vom 25. Januar 2026, abrufbar unter https://www jll.com/de-definsights/mar-
ket-dynamics/germany-investment.
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den sieben Metropolen stehen zum Jahresende insgesamt rund 8,1 Millionen m? Buroflache kurzfristig
zur Verfugung, was einer durchschnittlichen Leerstandsquote von 8,1 Prozent entspricht — dem hachs-
ten Stand seit mehr als einem Jahrzehnt. Wahrend Top-Lagen weiterhin geringe Leersténde verzeich-
nen, sind héhere Leerstande vor allem in peripheren Lagen und in veralteten Objekten zu finden. Die
Spitzenmieten haben sich 2025 weiter erhéht: Miinchen verzeichnet mit 60,00 €/m?/Monat die héchste
Spitzenmiete unter den deutschen Standorten, gefolgt von Frankfurt mit 52,00 €/m2.2

Auch der Markt fir Wohnimmobilien zeigt eine positive Tendenz. Der deutsche Wohninvestmentmarkt
erreichte 2025 ein Transaktionsvolumen von 8,89 Milliarden Euro, wobei das vierte Quartal mit 2,46
Milliarden Euro das starkste Quartal des Jahres war. In den ersten drei Quartaien des Jahres 2025
beliefen sich die Investitionen auf insgesamt 6,43 Milliarden Euro, was einem Anstieg von 2,5 Prozent
gegenuber dem entsprechenden Vorjahreszeitraum entspricht. Das institutionelle Angebots- und Nach-
frageverhéltnis ist mittlerweile wieder ausgeglichen und die Kauferseite mit den bérsennotierten Unter-
nehmen wieder breiter gefachert.3

Einzelhandelsimmobilien- und Transaktionsmarkt Ostdeutschland

im bevorzugten Segment Einzelhandel / Fachmarktzentren sieht die Emittentin durchaus Chancen fur
Objektankaufe innerhalb ihrer Renditevorstellungen. Aufgrund der erwarteten Stérkung der Binnen-
nachfrage durch die Entlastung der privaten Haushalte sieht die Emittentin auch Potenzial bei der Neu-
vermietung bisher vakanter Flachen.

Auch auf dem Einzelhandelsinvestmentmarkt setzte sich die Belebung 2025 fort. Mit einem Transakti-
onsvolumen von mehr als 6,5 Milliarden Euro im Gesamtjahr schob sich der Einzelhandel auf Platz zwei
unter den Assetklassen. Besonders zur Jahreswende trugen zwei GrofRtransaktionen bei: der Verkauf
des Warenhauses Oberpollinger in Miinchen fiir rund 380 Millionen Euro und des Designer Outlet Cen-
ters Neuminster fur rund 350 Millionen Euro. Die Spitzenrenditen in den zentralen Toplagen zeigten
sich konstant: Geschéftshauser in Minchen verzeichnen mit 3,2 Prozent die niedrigste Spitzenrendite,
gefolgt von Berlin und Hamburg (3,4 Prozent), Frankfurt (3,5 Prozent) und Dusseldorf (3,6 Prozent).
Stuttgart und Kain liegen bei jeweils 3,7 Prozent.4

2 JLL, Buromarktiiberblick Deutschiand Big 7, Q4/2025 vom 23. Januar 2026, abrufbar unter hitps://www.jll.de/de/trends-and-insights/research/bu-
eromarktbericht,

3 JLL, Germany Living Market Dynamics, Q4 2025 vom 28. Januar 2026, abrufbar unter https:/iwww.jll.com/en-definsights/market-dynamics/ger-
many-living-market-dynamics.

4 JLL, Investmentmarktiiberblick Q4/2025 vom 25. Januar 2026 abrufbar unter https:/www.jll.com/de-definsights/market-dynamics/germany-in-
vestment und Pressemitteilung vom 15. Oktober 2025, abrufbar unter https://www.jll.de/de/trends-and-insights/research/einzelhandelsmark-
tueberblick.
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Beteiligungen und Gruppenstruktur

> Darstellung der FCR-Gruppe

Zum Datum des Einbeziehungsdokuments stellt sich die Gruppenstruktur wie folgt dar:

RAT Asset & Trading GmbH | CM Center Management GmbH MAMBO Vermoégensverwaltung
GmbH

29,89 % 23,05 % 15,56 %

|
100 % 100 % Direktbesitz
v

> Stellung der Emittentin innerhalb der FCR-Gruppe

Die Emittentin ist die Obergesellschaft der FCR-Gruppe und bt die zentrale Leitungsfunktion fir die
gesamte Gruppe aus. Die von der Emittentin neuerworbenen Immobilien werden in eigenstandigen
GmbH & Co. KG's gehalten. Die Kommanditanteile befinden sich jeweils zu 100 % im Besitz der Emit-
tentin. Die Geschaftsfiihrung der GmbH & Co. KG erfolgt jeweils iber denselben Komplementar, der
FCR Verwaltungs GmbH, die ebenfalls eine 100 % Tochter der Emittentin ist. Der wirtschaftliche Erfolg
der Emittentin und damit einhergehend die Zinszahlungen sowie die Riickzahlung der Teilschuldver-
schreibungen hangen daher auch von dem wirtschaftiichen Erfolg sowie von Gewinnausschiittungen
ihrer Tochtergesellschaften ab, da sie Zinsen und Riickzahlungsmittel weitgehend nur dann leisten
kann, wenn die Objekte in den Tochtergesellschaften ausreichende Liquiditat generieren.

Im Ubrigen ist die Emittentin von anderen Unternehmen der Gruppe nicht abhangig.

Zudem héit die Emittentin inaktive Beteiligungen. Dies sind Gesellschaften, deren Immobilien verkauft
wurden und die fur neue Akquisitionen verwendet werden sollen, sowie nach Bedarf reine Vorratsge-
sellschaften fiir weitere Akquisitionen.

> Tochtergesellschaften und Beteiligungen

An den nachfolgend genannten Tochtergesellschaften ist die Emittentin jeweils zu 100 % beteiligt:
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Kapitalgesellschaften
FCR Service GmbH

Die FCR Service GmbH mit dem Sitz in Pullach im Isartal (nachfolgend Pullach), eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 239148, erbringt Dienstleistungen
rund um den An- und Verkauf von Immobilien und Verwaltung von Immobilien.

FCR Innovation GmbH

Die FCR Innovation GmbH mit dem Sitz in Pullach ist seit dem 05. November 2018 im Handels-
register des Amtsgerichts Minchen unter HRB 244445 eingetragen. Gegenstand des Unter-
nehmens ist die Softwareentwicklung und das Halten von Unternehmensanteilen, insbesondere
im Geschaftsfeld ,Kunstliche Intelligenz”.

FCR Verwaltungs GmbH

Die FCR Verwaltungs GmbH mit Sitz in Krailling ist seit dem 10. Dezember 2003 im Handels-
register des Amtsgerichts Minchen unter HRA 150358 eingetragen. Gegenstand der Tochter-
gesellschaft ist die reine Vermdgensverwaltung.

FCR Solar GmbH

Die FCR Solar GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
HRB 276414, wurde 2022 gegriindet und ist eine 100 %-Tochter der FCR. Gegenstand des
Unternehmens ist die Errichtung, Vermietung sowie der Verkauf von Photovoltaikanlagen.

FCR Kapitalverwaltungs GmbH

Die FCR Kapitalverwaltungs GmbH, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Miin-
chen unter HRB 299913, wurde am 21. Januar 2025 gegriindet und ist eine 100 %-Tochter der
FCR. Gegenstand der FCR Kapitalverwaltungs GmbH ist der Erwerb, das Halten, die Verwal-
tung und die VerduRerung von Immobilien, Wertpapieren und anderen Vermégenswerten im
eigenen Namen und auf eigene Rechnung sowie die Ubernahme von Gesellschaftsverwal-
tungs- und Kontrollaufgaben bei verbundenen Unternehmen.

Personengesellschaften
Die Emittentin ist ferner zu 100 % an den nachfolgend aufgelisteten Personengesellschaften in
der Rechtsform der GmbH & Co. KG beteiligt. Gegenstand dieser Personengesellschaften ist

das Halten von immobilien. Die Komplementarin nachfolgender GmbH & Co. KG's ist jeweils
die FCR Verwaltungs GmbH.
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2.3 Trends im operativen Geschaft und Markt

Die Emittentin ist der Ansicht, dass der Markt fiir Fachmarkt- und Einkaufszentren weiterhin sehr attrak-
tiv ist, zumal die Emittentin nach ihrer Ansicht Gber ein erfahrenes Management mit einem umfangrei-
chen Netzwerk verfugt. Die Emittentin geht davon aus, auch in Zukunft weiterhin Objekte zu erwerben
und zu verkaufen. Dies hangt allerdings stark von der wirtschaftlichen Entwickiung ab, die sich im Brut-
toinlandsprodukt, der Inflationsrate und generell der Einkommenssituation der privaten Haushalte wi-
derspiegelt:

Im Jahr 2025 ist das Bruttoinlandsprodukt um 0,2 Prozent gewachsen.® Fiir das laufende Geschattsjahr
2026 erwartet der Internationale Wahrungsfonds (IWF) ein Wachstum des Bruttoinlandsprodukts von
1,1 Prozent gegeniiber dem Vorjahr.% Die grundsatzlich giinstigen wirtschaftlichen Perspektiven werden
allerdings durch Risiken Gberschattet. So sind der anhaltende Russland-Ukraine-Krieg und der anhal-
tende Nahost-Konflikt sowie ein drohender Konflikt zwischen China und Taiwan fiir die exportabhéngige
Volkswirtschaft wie die deutsche besorgniserregend. Sollten derartige MaRnahmen den internationalen
Guteraustausch malgeblich beeintrachtigen, so diirfte dies auch die deutsche Exportwirtschaft in Mit-
leidenschaft ziehen. Zusétzliche Risiken erwachsen aus dem geldpolitischen Umfeld, gerade im Euro-
raum: Die EZB hat am 11. September 2025 entschieden, den Leitzins bei 2,15 Prozent zu belassen.”
Dennoch ist die Entwicklung des Leitzinses derzeit ungewiss, der eine signifikante Auswirkung auf die
Entwicklung des Immobilienmarktes hat. Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Deutschland war
2025 von einem nur sehr verhaltenen Aufschwung gepragt. Das BIP stieg im vierten Quartal 2025 preis-
, saison- und kalenderbereinigt um 0,3 % gegenliber dem Vorquartal; fir das Gesamtjahr ergab sich
ein kalenderbereinigter Zuwachs von lediglich 0,3 %. Positive Wachstumsbeitrage kamen vor allem vom
Konsum und - anders als in den Vorquartalen — wieder starker von der Bauinvestition. Die Binnenwirt-
schaft Gbernahm stabilisierende Funktionen, wahrend vom AuRenhandel keine nennenswerten Impulse
ausgingen. Fir 2026 erwartet die KfW ein BIP-Wachstum von 1,5 %, fir 2027 von 1,8 %. Der Sachver-
standigenrat prognostiziert fir 2026 ein Wachstum von 0,9 %.

Deutlich entlastend wirkte 2025 die nachlassende Inflation. Die Inflationsrate lag im Februar 2026 bei
1,9 % gegeniber dem Vorjahresmonat. Die Verbraucherpreise stiegen im Jahresdurchschnitt 2025 um
2,2 %. Der Preisauftrieb bei Dienstleistungen blieb mit 3,2 % Uberdurchschnittlich, die Warenpreisinfla-
tion fiel mit 0,8 % deutlich niedriger aus. Die Kerninflation ohne Nahrungsmittel und Energie lag im
Februar 2026 bei 2,5 %. Fur 2026 und 2027 rechnet die KfW jeweils mit einem Preisauftrieb von 2,1
%.8

Die Einkommenssituation der privaten Haushalte verbesserte sich 2025 erkennbar. Die Nominalishne
stiegen im Jahresdurchschnitt um 4,2 %, wahrend die Verbraucherpreise um 2,2 % zunahmen, woraus
ein Reallohnanstieg von 2,0 % resultierte. Damit setzte sich die im Vorjahr begonnene Erholung der
Realeinkommen fort, nachdem die Jahre 2020 bis 2023 von Kaufkraftveriusten gepragt gewesen waren.

5 Statistisches Bundesamt vom 15. Januar 2026, abrufbar unter https://www.desta-
tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/01/PD26_017_811.html.

8 Statista GmbH vom 17. Jufi 2024, abrufbar unter https://de.statista.com/infografik/23188/iwf-prognose-zur-veraenderung-des-realen-bip/.

7 Statista GmbM vom 19. Februar 2026, abrufbar unter https://de.statista.com/statistik/daten/studie/201216/umfrage/ezb-zinssatz-fuer-das-haupt-
refinanzierungsgeschaeft-seit-1999/.

8 Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung vom 27. Februar 2026, https://www.desta-
tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/02/PD26_069_611.html.
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Der Reallchnindex erreichte nahezu wieder das Niveau von vor der Corona-Pandemie. Fiir konsumori-
entierte Branchen und den Retaii-Immobilienmarkt war dies von erheblicher Bedeutung, weil die ver-
besserte Kaufkraft ein tragfahigeres Fundament fur Umsatze, Mietentragfahigkeit und Investitionsnei-
gung im Handel schuf.®

Daruber hinaus bestehen mit Ausnahme einer steigenden Kaufkraft aufgrund der sinkenden Inflation
sowie steigender Zinsen nach Kenntnis der Geselischaft derzeit keine Trends, Unsicherheiten, Anfra-
gen, Verpflichtungen oder Vorfalle, die geeignet sind, die Geschéftsaussichten der Gesellschaft im lau-
fenden Geschéaftsjahr wesentlich zu beeinflussen.

> Kauf von Immobilien

Im Geschéftsjahr 2025 konnte die FCR tiber ihre 100%-Tochtergesellschaften folgende Objekte erwer-

ben:

Datum des | Beteiligungsgesellschaft, an der die Emitten- Objektstandort Ubergang
Kaufver- tin zu 100 % beteiligt ist Nutzen
trags Lasten

25.09.2025 FCR Langelsheim GmbH & Co. KG Langelsheim 19.12.2025

Im Geschaftsjahr 2026 wurden bisher keine Objekte erworben.

> VerduRRerung von Immobilien

Im Geschaftsjahr 2025 verauRerte die FCR Uber ihre 100%-Tochtergesellschaften folgende Objekte:

Datum des | Beteiligungsgesellschaft, an der die Emitten- Objektstandort Ubergang
Vertrags tin zu 100 % beteiligt ist Nutzen
Lasten

14.11.2024 FCR Weidenberg GmbH & Co. KG | Weidenberg 01.02.2025

12.02.2025 FCR Juterbog GmbH & Co. KG | Juterbog 01.05.2025

28.04.2025 FCR Képenick GmbH & Co. KG | Berlin 01.07.2025

23.05.2025 - FCR Cadolzburg GmbH & Co. KG | Cadolzburg 01.07.2025

Dariiber hinaus erfolgten noch Teilverkaufe bei den Objekten in Gummersbach (KaiserstraRe).

Im Geschaftsjahr 2026 veréduRerte die FCR Uber ihre 100%-Tochtergesellschaften folgende Objekte
bzw. wird der Ubergang Nutzen-Lasten erfolgen:

Datum des Beteiligungsgesellschaft, an Objektstandort Ubergang Nut-
Vertrags der die Emittentin zu 100 % be- zen Lasten
teiligt ist
14.11.2025 | FCR Pforzheim GmbH & Co. KG | Pforzheim 01.02.2026
29.12.2025 | FCR Workx GmbH & Co. KG Jena 11.03.2026
02.02.2026 | FCR Workx GmbH & Co. KG Naumburg 01.04.2026

9 Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung vom 27. Februar 2026, https://www.desta-
tis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2026/02/PD26_068_62321.html.
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26.02.2026 | FCR Brandenburg Logistik GmbH | Brandenburg a.d. Havel 01.04.2026
& Co. KG

26.02.2026 | FCR Wittingen GmbH & Co. KG Wittingen 27.03.2026

26.02.2026 | FCR Nienburg GmbH & Co. KG Nienburg 02.04.2026

26.03.2026 | FCR Bergisch Gladbach GmbH & | Bergisch Gladbach 02.06.2026
Co. KG

27.03.2026 | FCR Gronau GmbH & Co. KG Gronau 09.06.2026

Bis zum Jahresende geht die Gesellschaft von unveranderten Rahmenbedingungen bei der Aufnahme
von Fremdkapital zur Finanzierung weiterer Immobilienkaufe aus.

Im Ubrigen gab es seit dem 31. Dezember 2025, dem Ende des letzten versffentlichten gepriiften Ab-
schlusses, keine wesentliche Verschlechterung der Aussichten der Emittentin. Ferner produzierte die
Gesellschaft seit dem Datum des letzten gepriiften Abschlusses zum 31. Dezember 2025 keine Waren
und hielt keine Vorrate vor.

24 Abhdngigkeit von Patenten und Lizenzen

Die FCR-Gruppe ist nicht von Patenten oder Lizenzen sowie Industrie-, Handels- oder einzelnen Finan-
zierungsvertragen abhangig. Generell ist die FCR-Gruppe aber davon abhangig, auslaufende Finanzie-
rungen zu refinanzieren.

25 Rechtsstreitigkeiten

Es gibt keine Rechtsstreitigkeiten, die einen erheblichen Einfluss auf die Vermégens-, Finanz- oder
Ertragslage der Emittentin haben k&nnen.

2.6 Bedeutende Veranderungen in der Finanzlage

Seit der Verodffentlichung des letzten Abschiusses ist es zu keinen bedeutenden Veranderungen in der
Finanz- und Ertragslage der Emittentin und/oder der FCR-Gruppe gekommen.

3. Veréffentlichung von Finanzberichten

Die gemaR § 17 Abs. 3 lit. ¢) und d) der Allgemeinen Geschéftsbedingungen der Deutsche Bérse AG
fur den Freiverkehr an der Frankfurter Wertpapierbérse vorgelegten Abschliisse und Lageberichte sind
veréffentlicht und auf der Internetseite der Gesellschaft unter https:/fcr-immobilien.de/investor-relati-
ons/finanzberichte unter der Rubrik ,Investor Relations®, dort in der Unterrubrik ,Finanzberichte® sowie

im Unternehmensregister unter https://www.unternehmensregister.de/de abrufbar.

4. Erklarung zum Geschaftskapital

Die Emittentin geht davon aus, dass das Geschaftskapital fiir derzeitige Anforderungen ausreichend ist.
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5. Wesentliche Risikofaktoren

Im Folgenden werden nur die Risiken beschrieben, die spezifisch fiir die FCR-Gruppe und/oder die
Wertpapiere der Emittentin sind und die von wesentlicher Bedeutung sind. Die Beurteilung der Wesent-
lichkeit durch die Emittentin basiert auf dem Verhaltnis zwischen der von der Emittentin angenommenen
Eintrittswahrscheinlichkeit und dem Umfang der von der Emittentin angenommenen méglichen negati-
ven wirtschaftlichen Auswirkungen. Die Reihenfolge der Risikofaktoren sagt nichts Uber die Bedeutung
eines bestimmten Risikos aus.

5.1 Kurze Beschreibung der fiir die FCR-Gruppe wesentlichen Risikofaktoren

> Risiken im Zusammenhang mit der Geschdftstétigkeit der Emittentin

Die Emittentin ist in ihrer Expansionsstrategie darauf angewiesen, weitere Immobilienbestinde
zu angemessenen Konditionen zu erwerben und zu integrieren.

Der wirtschaftliche Erfolg der FCR korreliert mit der Auswahl und dem Erwerb geeigneter Immobilien
bzw. Immobilienportfolios. Das Geschaftsmodell der Emittentin liegt im Erwerb und der Vermietung von
Fachmarkt- und Einkaufszentren in Deutschland an Sekundérstandorten.

Sollte es der FCR nicht gelingen, geeignete Immobilien zu angemessenen Preisen und Konditionen zu
finden und erwerben zu kénnen, kénnte dies auf die Geschaftstatigkeit der FCR und der FCR-Gruppe
eine wesentlich nachteilige Auswirkung haben.

Die FCR unterliegt dem Risiko von Fehleinschitzungen beim Erwerb neuer Immobilien.

Vor jedem Abschluss verpflichtender Vertrage werden Investitionen prézise und sorgféltig analysiert und
kalkuliert. Dennoch kénnen sich Investitionen in Immobilienvermégen aufgrund von Fehleinschatzun-
gen, unvorhergesehenen Problemen oder nicht erkannter Risiken negativ entwickeln. Auch kénnen sich
Unterlagen des Voreigentliimers als unzutreffend oder unvollsténdig erweisen.

Jede Fehleinschatzung bei der Bewertung von Immobilien, von Immobilienportfolios oder von Beteili-
gungen an Immobilienunternehmen, verborgene Mangel und nicht geplante Sanierungskosten kénnten
auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe eine héchst nachteilige
Auswirkung haben.

Die FCR-Gruppe unterliegt dem Risiko, keine Mieter zu finden sowie dem Risiko des Leerstandes
von Bestandsfldachen

Bei der Beendigung von Miet- und Pachtvertragen fir die Immobilien der FCR-Gruppe kénnte es fur die
Emittentin schwieriger als erwartet sein, neue Mieter/P&chter zu finden und/oder Miet- bzw. Pachtver-
trage mit den erwarteten Konditionen abzuschlieRen. Dies kann insbesondere erfolgen, wenn die Re-
putation der jeweiligen Immobilie sich verschlechtert. Ebenso kann eine Neuvermietung oder Verlange-
rung bestehender Miet- bzw. Pachtvertrage schwierig sein, wenn sich die wirtschaftlichen Rahmenbe-
dingungen der jeweiligen Region verschlechtern und/oder zu viele weitere vergleichbare Immobilien im
Umfeld entstehen. Dieser Standort kénnte durch eine Veranderung der Gegebenheiten an Attraktivitat
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fir Mieter/Pachter und Kéufer verlieren. Hierzu reichen bereits kleinere Veranderungen in der den
Standort umgebenden Unternehmenslandschaft aus.

Gelingt es der Emittentin bzw. der FCR-Gruppe nicht, Mieter zu finden oder muss sie die Immobilien zu
ungunstigen Kondition vermieten, kénnte dies auf die Geschéfts-, Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der FCR und der FCR-Gruppe eine hdchst nachteilige Auswirkung haben.

Die FCR-Gruppe unterliegt dem Mietausfall- und dem Mietminderungsrisiko.

Es ist méglich, dass Mieter von Objekten der FCR-Gruppe ihre Mietvertrage kindigen oder ihre Miet-
vertrage aus anderen Griinden nicht mehr erfiillen. In solchen Fallen oder bei leerstehenden Immobilien
besteht das Risiko, dass bei Neu- und Anschlussvermietungen die bisherigen oder die kalkulierten Mie-
ten nicht erzielt werden kénnen. Bei auslaufenden Mietvertragen tber von der FCR-Gruppe derzeit
und/oder kiinftig gehaltenen Immobilien besteht das Risiko, dass nicht sofort eine Anschlussvermietung
mdglich ist oder eine Anschlussvermietung nur unter Bedingungen erfolgen kann, die fur die FCR-
Gruppe weniger attraktiv sind als bisher. Zudem besteht das Risiko, dass eine Neu- oder Anschlussver-
mietung flr langere Zeit nicht moglich ist und es infolgedessen zu einer Erhidhung des Leerstands
kommt. Die Griinde fir ein sinkendes Mietniveau oder einen Leerstand kénnen vielféltig sein. Ein Leer-
stand oder ein reduziertes Mietniveau hétten neben geringeren Einnahmen auch zur Folge, dass der
Marktwert der betfroffenen Immobilien sinkt und fiir bestehende und potentielle neue Mieter unattraktiver
wird. Ein Leerstand fihrt zudem dazu, dass die FCR-Gruppe bestimmte Nebenkosten zu tragen hat, die
sie im Fall der Vermietung auf den Mieter Uberwalzen kann. Zudem kénnten indexbedingte Mietzinser-
héhungen nicht immer vollstandig, nicht sofort oder Uiberhaupt nicht durchgesetzt werden. Mieten kén-
nen dabei auch indexbedingt sinken.

Ein Mietausfall und/oder die Notwendigkeit, Mieten mindern zu miissen, kénnen eine wesentlich nach-
teilige Auswirkung auf die Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe haben.

Die Emittentin unterliegt dem Risiko der Abwertung von immobilien.

Die Wertentwicklung der direkt und indirekt gehaltenen Immobilien beeinflusst den Unternehmenswert
der FCR unmittelbar und mittelbar und hat erhebliche Auswirkungen auf das Anlagevermégen, die Bi-
lanzstruktur und die Finanzierungsbedingungen. Alle Objekte der FCR werden durch einen externen
Gutachter bewertet.

Eine Abwertung von Immobilien kénnte eine wesentlich nachteilige Auswirkung auf die Finanzlage der
FCR und der FCR-Gruppe haben.

Es besteht das Risiko, dass bei den Immobilien, die derzeit oder kiinftig im Eigentum der FCR
oder deren Tochtergesellschaften stehen, unerwartete Kosten, wie etwa fiir die Instandsetzung-
und Instandhaltung, fiir Entwicklungs- oder Sanierungsvorhaben und/oder die Modernisierung
von Immobilien entstehen und/oder Verst6Be gegen bauliche Anforderungen und/oder gegen
Vorschriften der Bausicherheit auftreten.

Aufgrund zahlreicher Faktoren kénnen Kosten fiir aufwendige Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Ent-

wicklungs-, Sanierungs- und ModernisierungsmalRnahmen entstehen. Insbesondere besteht das Risiko,
dass Méangel und baurechtliche und denkmalschutzrechtliche Anforderungen bei dem Erwerb einer Im-
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mobilie Ubersehen oder falsch eingeschétzt werden, was einen negativen Einfluss auf die Kaufentschei-
dung der FCR haben kann. Auch bei bereits im Eigentum der FCR stehenden Immobilien kann nicht
ausgeschlossen werden, dass derzeit noch unbekannte Umsténde bekannt werden oder Ereignisse
eintreten, die Instandsetzungs- und Instandhaltungs-, Sanierungs- und Modernisierungsmallnahmen
erforderlich machen. Dabei kénnten auch Mietausfélle entstehen. Zudem konnen sich Fertigstellungen
durch den Bauablauf verzégern und Mietiibergabetermine nicht mehr eingehalten werden.

Unerwartete Kosten, wie etwa fir die Instandsetzung- und Instandhaltung, fiir Entwicklungs- oder Sa-
nierungsvorhaben und/oder die Modernisierung von Immobilien und/oder VerstéRe gegen bauliche An-
forderungen und/oder gegen Vorschriften der Bausicherheit kdnnten auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe eine nachteilige Auswirkung haben.

Es besteht das Risiko, dass Grundstiicke, die friiher, derzeit oder kiinftig im Eigentum der FCR-
Gruppe standen oder stehen mit Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen,
Schadstoffen oder Kriegslasten belastet sind, fiir deren Beseitigung erhebliche Kosten erforder-
lich wéren.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass Grundstiicke, die friiher, derzeit oder kiinftig im Eigentum der FCR-
Gruppe stehen bzw. standen mit Altlasten, anderen schadlichen Bodenverunreinigungen oder Kriegs-
lasten (z.B. Bomben) belastet sind. Solche Bodenverunreinigungen kénnen etwa dazu fihren, dass die
FCR-Gruppe von den zustandigen Behérden zu einer Beseitigung der damit verbundenen Gefahren
aufgefordert wird, was typischerweise mit erheblichen Kosten verbunden ist. Auch wenn die Emittentin
die entsprechenden Grundstiicke und Immobilien bereits an Dritte verkauft hat, besteht das Risiko, dass
die Erwerber Schadensersatz- und sonstige Gewahrleistungsanspriiche gegen die Emittentin geltend
machen kénnen. Diese Pflichten und Anspriiche sind unabhangig von einer Verursachung der entspre-
chenden Bodenbelastungen durch die Emittentin und es kénnte sein, dass ihr nur eingeschrankte oder
keinerlei Regressanspriiche gegen Drifte zustehen oder solche nicht oder nicht volistandig durchsetzbar
sind, selbst wenn diese die Belastungen verursacht haben. Die Beseitigung etwaiger Lasten in diesem
Sinne und die hiermit im Zusammenhang stehenden weiteren Malhahmen kénnen zu Mietausfallen
fuhren, BaumaRnahmen erheblich verzégern, unmaglich oder wirtschaftlich unrentabel machen, und mit
erheblichen zuséatzlichen Kosten verbunden sein.

Altlasten kénnten auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe eine
nachteilige Auswirkung haben.

Die FCR-Gruppe unterliegt Risiken aus dem Wettbewerb mit anderen Wettbewerbern.

Der Wettbewerb, in dem sich die FCR-Gruppe beim An- und Verkauf sowie bei der Vermietung von
Immobilien befindet, besteht einerseits regional am jeweiligen Standort einer Einzelinvestition und an-
dererseits Gberregional, insbesondere bei Portfolio-Transaktionen. Dabei treten sowohl regionale Inves-
toren, die die regionalen Markte gut kennen, als auch andere Immobilienportfoliogesellschaften, national
und international investierende institutionelle Anleger sowie private Einzelinvestoren aus dem In- und
Ausland auf. Insbesondere die institutionellen Anleger und andere internationale Investoren kénnen teil-
weise (ber erheblich umfangreichere Mittel zur Finanzierung ihrer Akquisitionen verfiigen und kénnen
teilweise auch strategisch motivierte, das heif’t iber den Marktwert hinausgehende, Preise zahlen.

Der Eintritt weiterer Wettbewerber in den Zielmarkt der FCR kénnte dazu fiihren, dass damit Transakti-
onspreise steigen und die Mietanfangsrenditen fallen.
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Sollte es der FCR-Gruppe nicht gelingen, sich im Wettbewerb zu behaupten oder sich hinreichend ge-
genuber ihren Wettbewerbern abzusetzen, kénnte dies auf die Geschafts-, Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe eine nachteilige Auswirkung haben.

Im Geschiftsbetrieb der Gesellschaft kommt Know-how zum Einsatz, das sich auf wenige Mitar-
beiter verteilt. Ein Ausscheiden dieser Mitarbeiter kann wesentlich nachteilige Auswirkungen
haben.

Sollte es der Gesellschait nicht gelingen, vorhandene qualifizierte Mitarbeiter langfristig an die Gesell-
schaft zu binden und auch weiterhin qualifizierte Mitarbeiter in ausreichendem MaR zu gewinnen und
zu halten, kdnnte die Durchfiihrung von weiteren Immobilienerwerben und/oder der Vertrieb der von der
Gesellschaft angebotenen Immobilien und/oder der von der Gesellschaft angebotenen Dienstleistungen
verhindert, verzogert oder erheblich eingeschrankt werden.

Die vergleichsweise kleine Fithrungs- und Organisationsstruktur der FCR kénnte dazu fithren, dass sie
nicht rechtzeitig und angemessen auf kurzfristig anstehende Projekte oder Stérungen der Geschaftsab-
l&ufe reagiert oder es zu einer Beeintrachtigung des Geschéaftsablaufs kommt.

Zudem kommt im Geschéftsbetrieb der FCR Know-how zum Einsatz, das sich auf wenige Mitarbeiter
verteilt. Ein Ausscheiden dieser Mitarbeiter kann nachteilige Auswirkungen haben.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass die von der Gesellschaft abgeschlossenen Versicherungen im
Schadensfall nicht ausreichen und erhebliche Kosten entstehen.

Die Gesellschaft hat verschiedene Versicherungen fur bestimmte Geschaftsrisiken abgeschlossen. Die
Versicherungen sind nicht unbegrenzt, sondern unterliegen Haftungsbeschrankungen und Haftungs-
ausschlissen. Die Gesellschaft kann daher nicht gewahrleisten, dass ihr keine Verluste entstehen oder
dass keine Anspriiche erhoben werden, die tber die Art oder den Umfang des bestehenden Versiche-
rungsschutzes hinausgehen. Der Gesellschaft kénnten daher Schaden entstehen, gegen die kein oder
ein nur unzureichender Versicherungsschutz besteht. Daneben sind fir die Versicherungen regeimaBig
Selbstbehalte vereinbart, so dass die Gesellschaft in jedem Versicherungsfall in Hohe des Selbstbehal-
tes Kosten entstehen wiirden. AuRerdem ist es nicht gewahrleistet, dass die Geselischaft auch in Zu-
kunft die mit ihrer Geschaftstatigkeit verbundenen Risiken zu wirtschaftlich vertretbaren Bedingungen
in fur sie als ausreichend empfundenem Umfang versichern kann. Insbesondere kénnen Pramienerhd-
hungen auch dann eintreten, wenn die Versicherung wegen eines Haftungsfalls in Anspruch genommen
wird.

Pramienerhdhungen, nicht ausreichend abgedeckte Schadensfille und Zahiungsverpflichtungen, die
aus Selbstbehalten resultieren, kénnten auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der FCR und der
FCR-Gruppe eine nachteilige Auswirkung haben.
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> Risiken im Zusammenhang mit der Anwendung und Anderungen geltenden Rechts

Es besteht die Gefahr, dass die FCR-Gruppe unerwarteten Gewahrleistungs- und/oder Scha-
densersatzanspriichen aus dem Verkauf oder der Vermietung von Immobilien ausgesetzt ist
oder Regressanspriiche nicht erfolgreich durchsetzen kann.

Die FCR-Gruppe kénnte bei der Vermietung und Verauflerung von Immobilien wegen Sach- oder
Rechtsméangeln in Anspruch genommen werden. Das gilt insbesondere fir Mangel an Objekten, die der
FCR-Gruppe verborgen geblieben sind, die sie aber hétte erkennen kénnen oder missen. Etwaige
Rickgriffsanspriiche kénnen an dem Ablauf von Verjahrungsfristen, an der fehlenden Nachweismég-
lichkeit der Kenntnis oder des Kennenmissens der Mangel auf Seiten des Vorveraulierers, an dessen
Insolvenz oder aus anderen Griinden scheitern. Die FCR-Gruppe oder ihre Tochtergesellschaften tra-
gen damit das Risiko der Beweislast, der Verjéhrung, der Forderungen und der Insolvenz ihrer Vertrags-
partner beim Erwerb von Objekten. Nach § 566 Abs. 2 BGB haftet bei Verduerung einer Immobilie der
Verkaufer wie ein Biirge gegenuiber dem Mieter fiir die Erflllung der Pflichten des Erwerbers des Ob-
jektes aus dem Mietvertrag, der auf den Erwerber Ubergeht. Hiervon kann sich die FCR-Gruppe nur
eingeschréankt freizeichnen. Falls Erwerber ihre Pflichten aus den Ubergegangenen Mietvertragen nicht
erfillen, misste die jeweilige verkaufende Objektgesellschaft hierfiir méglicherweise einstehen. Dies
kann zu unerwarteten Verbindlichkeiten fiir die FCR-Gruppe fiihren.

Des Weiteren hat die FCR-Gruppe aufgrund ihres Geschaftsmodells immer wieder Immobilien verkauft
(und pilant dies zukiinftig), bei denen sie fir Mangel haftet. Hieraus kénnten sich noch erhebliche Ge-
wahrleistungs- und Schadensersatzanspriiche gegen die FCR-Gruppe ergeben, etwa wenn von dem
jeweiligen Erwerber nicht offen gelegte Bauméangel geltend gemacht werden.

Die Gewahrleistungs-, Haftungs- und sonstigen Risiken aus dem Verkauf und der Vermietung kénnten
auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe eine héchst nachteilige
Auswirkung haben

Die Geschiftstitigkeit der FCR-Gruppe sind in erheblichem MaRBe von den geltendeh rechtlichen
Rahmenbedingungen fiir Immobilienaktiengesellschaften mit Anlagefokus auf Immobilien in
Deutschland abhingig. Es besteht das Risiko von wesentlichen Anderungen der rechtlichen
Rahmenbedingungen.

Diese rechtlichen Rahmenbedingungen umfassen neben dem Steuerrecht insbesondere auch das Miet-
recht und die Vorschriften des Baurechts inklusive Brand- und Schallschutzbestimmungen, des Um-
weltrechts, des Energierechts, des Bodenrechts und der Betreiberhaftung.

Da die Emittentin nur begrenzt in der Lage ist, ihr Geschaftsmodell entsprechend anzupassen, kénnte
jede Anderung und/oder Verschéarfung der rechtlichen Rahmenbedingungen auf die Vermdégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe eine hichst nachteilige Auswirkung haben.

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft, die in der immobilienwirtschaft tétig ist. Bei solchen
Unternehmen besteht das besondere Risiko, dass sie aufgrund der Einsammlung von Kapital
fiir die Bewirtschaftung von Unternehmen weitergehenden aufsichtsrechtlichen Regelungen un-
terliegen kdnnte.
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Dies wirde insbesondere dann gelten, wenn die Emittentin auch Finanzierungen einsammelt, die neben
Verlust- auch Gewinnrisiken beinhalten, keinen operativen Geschéftsbetrieb betreibt und eine Anlage-
strategie verfolgt. Ein solches Risiko bestiinde auch dann, wenn die zustandige Aufsichtsbehérde inso-
fern eine andere Ansicht vertritt als die Emittentin selbst. Die Emittentin wére dann sehr umfassenden
Regelungen in Bezug auf ihr Kapital, ihre Organisation und ihre Verhaltensregeln unterworfen.

Weitergehende aufsichtsrechtliche Regelungen kénnten auf die Geschafts-, Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft eine wesentlich nachteilige Auswirkung haben.

Steuerrechtliche Verdnderung kdnnen zu einer finanziellen Mehrbelastung fiihren.

Die Entwicklung des deutschen Steuerrechts unterliegt einem stetigen Wandel. Eine Anderung der ein-

schlagigen Rechtsprechung der jeweils zustandigen Finanzgerichte kann ebenfalls nicht ausgeschlos-
sen werden.

Steuerrechtliche Veranderung kénnen zu einer finanziellen Mehrbelastung fihren, was eine wesentlich
nachteilige Auswirkung auf die Geschafts-, Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
hatte.

Es bestehen Risiken bei einem VerstoR gegen Datenschutzbestimmungen.

Die Verwendung von Daten durch die FCR-Gruppe, insbesondere von Daten ihrer Mieter, unterliegt den
Bestimmungen der Datenschutzgrundverordnung, des Bundesdatenschutzgesetzes und ahnlichen Re-
gelungen. Wenn Dritte unbefugt Zugang zu den von der FCR-Gruppe verarbeiteten Daten erhielten oder
wenn die FCR-Gruppe selbst Datenschutzbestimmungen verletzen wiirde, kénnte dies zu Schadenser-
satzanspriichen fihren und der Reputation der FCR-Gruppe schaden.

Ein VerstoR gegen Datenschutzbestimmungen kénnte zu Anspriichen gegen die FCR und/oder die
FCR-Gruppe flihren, was auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragsiage der FCR und der FCR-Gruppe
eine nachteilige Auswirkung haben kénnte.

> Risiken im Zusammenhang mit der Finanzstruktur der Emittentin

Es besteht ein Finanzierungs- und Refinanzierungsrisiko im Hinblick auf bereits erworbene oder
noch zu erwerbende Immobilienobjekte. Zudem besteht das Risiko der Kiindigung von zur Ob-
jektfinanzierung aufgenommenen Darlehen. Das Geschift der FCR-Gruppe hat zudem einen gro-
Ren (Vor-)Finanzierungsbedarf, wobei das Risiko besteht, dass die erforderlichen Finanzierun-
gen nicht oder nicht zu akzeptablen Konditionen erhalten werden.

Die Emittentin ist aufgrund der Finanzierungsstruktur der von ihr durchgefiihrten Objekterwerbe, bei der
regelmaRig ein wesentlicher Teil der Finanzierung tuber Fremdkapital erfolgt, darauf angewiesen, dass
ihr entsprechendes Fremdkapital tatsachlich durch Fremdkapitalgeber zur Verfiigung gestellt wird. Die
Emittentin ist dem Risiko ausgesetzt, dass sich die Rahmenbedingungen fir die Finanzierung des Er-
werbs der jeweiligen Immobilien sowie die Bedingungen fiir die Refinanzierung der bestehenden Ob-
jekte und deren Betreibergesellschaften verschlechtern. Veranderte Rahmenbedingungen fiir die Ob-
jektfinanzierung bergen insoweit ein gewisses Zinsanderungs- und Finanzierungsrisiko. Weiterhin ist
ein entsprechendes Finanzierungsrisiko gegeben bei méglicherweise erforderlichen Nachfinanzierun-
gen.
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Die FCR-Gruppe ist auf den Kauf, die Optimierung und die Weiterverauerung von Immobilien, insbe-
sondere Gewerbeimmobilien, Fachmarkten und Einkaufszentren spezialisiert. Die FCR-Gruppe bent-
tigt fur ihr Geschaftsmodell und die geplante Entwicklung, insbesondere den geplanten Ausbau des
Geschaéfts, Finanzierungen, die entweder in Form von Eigenkapital oder Fremdkapital aufgenommen
werden mussen. Eigenkapital, Bankfinanzierungen oder Fremdfinanzierungen tber den Kapitalmarkt
stehen der Emittentin aber nur in eingeschranktem Umfang zur Verfligung. Der Eintritt oder die Ver-
schérfung von Krisen an den internationalen Finanzmarkten kénnte den Zugang zu neuem Fremdkapital
und/oder Eigenkapital erheblich erschweren. Wahrend der Finanzkrise ist es vielfach zu einer soge-
nannten Kreditklemme gekommen. Viele Kreditinstitute fuhren aufgrund erhéhter Eigenkapitalanforde-
rungen ihre Kreditengagements zuriick. Bei zahlreichen internationalen Banken war nach Auffassung
der Emittentin zu beobachten, dass sie ihre Engagements in Deutschland erheblich reduzierten. Zudem
gab es eine erhebliche Verscharfung der regulatorischen Anforderungen an die Eigenkapitalunterlegung
der Banken, die Kreditinstitute zur Verminderung ihres Risikos und damit ihrer Kreditengagements
zwingt.

Dariber hinaus plant die Emittentin den Erwerb weiterer Immobilienbesténde, die entsprechend finan-
ziert werden mussen. Hierdurch wird es voraussichtlich zu einer weiteren Erhéhung der Verschuldung
kommen, sodass bei deren Refinanzierung die vorstehende Problematik ebenfalls auftreten kann.

Eine nicht und/oder nicht ausreichend vorhandene Finanzierung kann héchst nachteilige Auswirkungen
auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe haben.

> Risiken im Zusammenhang mit der Aktionédrsstruktur der Emittentin

Es besteht das Risiko, dass es zwischen der Aktionidrsstellung des derzeitigen Hauptaktionirs,
auf den Herrn Falk Raudies einen beherrschenden Einfluss hat, und der Vorstandstitigkeit des
Herrn Falk Raudies zu Konfliktsituationen kommen kann.

Die RAT Asset & Trading GmbH, die CM Center Management GmbH und die MAMBO Vermégensver-
waltung GmbH, halten mehr als 50 % des gezeichneten Kapitals der FCR. Die Anteile an der RAT Asset
& Trading GmbH und der die CM Center Management GmbH werden zu 95 % und die Anteil an der
MAMBO Vermégensverwaltung GmbH zu 100 % von Herrn Falk Raudies gehalten. Die vorgenannten
Gesellschaften verfugen damit Gber eine Anzahl an Stimmrechten, die, insbesondere wenn die Haupt-
versammlungsprasenz nicht das gesamte Grundkapital umfasst, fur nahezu alle Beschlussfassungen
der Gesellschaft — z.B. die Wahl neuer Aufsichtsratsmitglieder — ausreicht.

Bereits die potentielle Einflussnahmemdglichkeit der oben genannten Gesellschaften, insbesondere
aber eine konkrete Stimmausiibung in der Hauptversammlung oder eine sonstige Einflussnahme, die
mit den Interessen der anderen Aktionére kollidiert, kann sich zudem erheblich nachteilig auf den Bér-
senkurs der Aktien der Gesellschaft auswirken und damit auch eine eventuelle weitere Kapitalaufnahme
der Gesellschaft erschweren oder nur zu unginstigen Bedingungen erméglichen.

Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass es zu Konfliktsituationen kommt, die das Handeln des
Vorstands fir die Emittentin beeintrachtigen. So kénnte dieser etwa als mittelbarer Aktionar der Emit-
tentin ein Interesse an einer méglichen hohen Dividendenausschiittung haben, wahrend es im Interesse
der Emittentin liegen kénnte, Bilanzgewinne zunachst zu thesaurieren oder in die Gewinnriicklagen ein-
zustellen

25|44



Der Eintritt eines oder mehrerer der vorgenannten Risiken kénnte wesentliche negative Auswirkungen
auf die Geschafts-, Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft haben.

> Branchenbezogene Risiken

Die FCR-Gruppe unterliegt den typischen Risiken des deutschen Immobilienmarktes und der
allgemeinen Entwicklung der deutschen und europdischen Wirtschaft. Eine anhaltende negative
wirtschaftliche Entwicklung des Immobilienmarkts kénnte zu Wertverlusten und auferplanma-
Rigen Abschreibungen auf die Immobilien der FCR-Gruppe fiihren.

Die FCR ist schwerpunktm&Rig auf dem deutschen Immobilienmarkt tatig. Der Immobilienmarkt in
Deutschland unterliegt vielféltigen Schwankungen, die auf unterschiedlichen Faktoren beruhen kénnen,
wie beispielsweise der Entwickiung von Angebot und Nachfrage, den steuerlichen Rahmenbedingungen
und insbesondere auch der gesamtwirtschaftlichen konjunkturelien Lage. Der deutsche Markt fur Ge-
werbe- und Wohnimmobilien, der teilweise von hohen Leersténden betroffen sein kann, wird von dem
gesamtwirtschaftlichen Umfeld und der damit verbundenen Nachfrage nach Mietflachen sowie der Wer-
teinschétzung und der Wertenfwicklung von Immobilien in Deutschland beeinflusst. Diese GréRen un-
terliegen vielfaltigen Schwankungen, weil sie von zahlreichen, sich gegenseitig beeinflussenden Fakto-
ren abhangig sind. Solche Faktoren des gesamtwirtschaftlichen Umfelds in Deutschland und Europa
sind insbesondere die jeweilige Binnenkonjunktur sowie die Weltwirtschaft, die Entwickiung der Roh-
stoff- und Energiepreise, Wahrungsschwankungen, die Inflationsrate, das Zinsniveau, aber auch Son-
derfaktoren im Euroraum wie die Staatsschulden- und Bankenkrise verschiedener Mitgliedsstaaten der
Européischen Union ("EU-Mitgliedsstaaten”). Mégliche Risiken in Bezug auf die allgemeine konjunk-
turelle Lage resultieren auch aus den politischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen im Zusam-
menhang mit der Euro-Krise sowie den Ausbau internationaler Handelsbeschrankungen etwa durch
Zolie. All diese Faktoren sind durch die Gesellschaft FCR-Gruppe nicht zu beeinflussen. Das giit auch
fur die Nachfrage nach Immobilien.

Auf die Nachfrage auf dem deutschen Immobilienmarkt wirken sich insbesondere auch die demogra-
phische Entwicklung, die Binnenwanderung, die Entwickiung des Arbeitsmarktes, das Ausmal der Ver-
schuldung potenzieller Kaufer, die Mieterbonitat und die Entwicklung der individuellen Realeinkommen
sowie die Attraktivitat des Standortes Deutschland und der EU-Mitgliedsstaaten im Vergleich zu ande-
ren Landern und globalen Méarkten aus. Aber auch die gesetzlichen und steuerlichen Rahmenbedingun-
gen und die zyklischen Schwankungen des Immobilienmarktes selbst sind entscheidende Faktoren. Die
Nachfrage nach Immobilien wird insbesondere durch Faktoren wie die Investitionstatigkeit von Unter-
nehmen, Aktivitt ausléndischer Investoren und auch Standortentscheidungen von GroRmietern be-
stimmt. Die Konsumneigung kann sich durch eine Verringerung der Kaufkraft abschwachen, die wiede-
rum durch die Entwicklung des Arbeitsmarktes sowie weitere gesamtwirtschaftliche Faktoren beeinflusst
wird. Die Nachfrage nach Immobilien wird tberdies auch durch die Erwartungen bestimmt, die potenti-
elle Investoren im Hinblick auf alle vorgenannten Faktoren hegen. Hierbei kénnen die potentiellen In-
vestoren auch Fehleinschatzungen unterliegen.

Der Erfolg der FCR-Gruppe ist zukiinftig von diesen, sich fortlaufend &ndernden, Faktoren abhangig
und von den betreffenden Schwankungen und Entwickiungen beeinflusst, auf die die FCR-Gruppe kei-
nen Einfluss hat.
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Eine anhaltende negative wirtschaftliche Entwicklung des Immobilienmarkts kénnte zu Wertverlusten
und aulerplanmaligen Abschreibungen auf die Immobilien der FCR-Gruppe fithren. Wesentlicher Ver-
moégenswert der FCR-Gruppe sind Immobilien. Sollte sich der Markt fiir die von der FCR vermieteten
Immobilien nachhaltig verschlechtern, so hatte dies erheblich nachteilige Auswirkungen auf den Wert
der Immobilien zur Folge. Sofern Immobilien langfristig gehalten werden, wiirde sich bei der Bilanzie-
rung nach dem HGB der Wertverlust unmittelbar durch die jahrlich vorzunehmende Bewertung mit dem
Zeitwert ergebnismindernd auswirken.

Eine negative gesamtwirtschaftliche Entwicklung oder eine negative Entwicklung des Immobilienmark-
tes kénnten auf die Geschafts-, Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe
eine héchst nachteilige Auswirkung haben.

Durch den Russland-Ukraine-Krieg, durch den Nahost-Konflikt sowie bereits zuvor durch die
COVID-19-Pandemie wurden Lieferketten gestért, wodurch die Preise von Roh-, Hilfs- und Be-
triebsstoffen sowie von Energie gestiegen sind und/oder deren Verfiigbarkeit sich verschlech-
tert haben. Aufgrund des anhaltenden Russland-Ukraine-Krieg, des Nahost-Konflikts und/oder
dem Ausbruch anderer Kriege und/oder dem Ausbrauch einer neuen Pandemie kann es zu wei-
teren Stérungen in Lieferketten kommen und die Energiepreise kbnnten weiter steigen.

Es sind erhebliche Risiken fir die Entwickiung der Weltwirtschaft aufgetreten. Diese Risiken sind in
ihrem Verlauf und ihren Auswirkungen noch nicht greif- und planbar. So hat bereits die COVID-19-
Pandemie und die von diversen Staaten getroffenen Gegenmalinahmen internationale Handelsbezie-
hungen und Lieferketten erheblich gestért und beintrachtigen diese nach wie vor. Auch durch den am
24. Februar 2022 begonnenen Krieg zwischen Russland und der Ukraine sowie der Angriff der USA auf
den Iran am 28. Februar 2026 wurden die Lieferketten erheblich beeintrachtigt. Zudem wurden gegen
Russland Sanktionen verhangt. Die russischen Reaktionen hierauf waren insbesondere die Einschran-
kung von Gaslieferungen nach Deutschiand und ganz Europa, was die Weltwirtschaft schwer belastet
und insbesondere in Deutschland zu einer Verteuerung von Strom, Ol und Benzin gefiihrt hat. Aber
auch der China-Taiwan-Konflikt kénnte sich zuspitzen und erhebliche Auswirkungen auf den Wirt-
schaftsstandort Deutschland haben. Auch der Nahost-Konflikt wirkt sich bereits negativ auf den Olpreis
aus und kann sich noch negativ auf die Lieferketten auswirken.

Die Stérung von Lieferketten und/oder die weitere Erhéhung von Energiepreisen kénnen dazu filhren,
dass Vertragspartner der FCR-Gruppe insolvent werden, sich die Nachfrage nach Miet- und Pachtfla-
chen der FCR-Gruppe verringert oder die Nachfrage zu den erwarteten Konditionen sowie die Kredit-
wiirdigkeit der Vertragspartner verschlechtert.

Die vorgenannten Umstande kénnten auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der FCR und der
FCR-Gruppe eine wesentlich nachteilige Auswirkung haben.

Weitere Erhéhungen des Zinsniveaus kdnnen sich negativ auf den Immobilienmarkt und die Fi-
nanzierungskosten sowie die Finanzierungsméglichkeiten der FCR sowie ihrer Kunden auswir-
ken. Der geplante Ausbau des Bestandsgeschifts der FCR ist von einem Fortbestehen des ge-
genwirtigen niedrigen Zinsniveaus abhingig.

In den vergangenen Jahren begiinstigte ein sehr niedriges Zinsniveau den Immobilienmarkt. Das nied-
rige Zinsniveau hatte zum einen zur Folge, dass Kapitalinvestitionen in Immobilien gegeniiber zinsge-

bundenen Anlageformen attraktiver erschienen. Des Weiteren begiinstigte das niedrige Zinsniveau den
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kreditfinanzierten Immobilienerwerb und -bau, da die Kreditkosten gering waren und sich damit Immo-
bilienfinanzierungen leichter gerechnet haben.

In den vergangenen Monaten wurde der Leitzins der Européischen Zentralbank bereits mehrfach ange-
hoben. Wenn sich das Zinsniveau weiter erhoht, fuhrt dies zu einer Erhéhung der Finanzierungskosten
der Emittentin. Die Emittentin hat in erheblichem Umfang Fremdfinanzierungen aufgenommen und wird
dies auch in Zukunft weiter tun. Diese sind derzeit Uberwiegend fest und nur teilweise mit variabler
Verzinsung abgeschlossen, wobei sich dies in Zukunft, abhangig von der Marktlage, veréndern kann.
Ein weiterer Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wiirde sich daher auf die variablen Verzinsungen
oder im Fall neuer aufgenommener oder verlangerter Finanzierungen in den Finanzierungskosten der
Emittentin niederschlagen. Da der geplante Ausbau des Geschafts der Emittentin zu einem wesentli-
chen Teil durch Kredite finanziert werden soll, ist die Wachstumsstrategie von einem entsprechenden
Zinsniveau abhéngig und kénnte bei einer wesentlichen Erhéhung des Zinsniveaus nicht finanziert wer-
den.

Zudem fuhrt eine wesentliche Erhéhung des Zinsniveaus zu einem negativen Einfluss auf den Immobi-
lienmarkt insgesamt. Ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus wiirde aber auch die Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaRnahmen von Gewerbe- und Wohnimmobilien erschweren und damit die At-
traktivitét des Immobilienbestandes beeintrachtigen.

Jede Erhéhung des Zinsniveaus kénnte auf die Geschafts-, Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
FCR und der FCR-Gruppe eine wesentlich nachteilige Auswirkung haben.

Auf dem Immobilienmarkt besteht derzeit die nicht unerhebliche Gefahr von Terroranschligen,
die verheerende Auswirkungen auf die Miet- und Kaufnachfrage in den betroffenen Regionen.

Aufgrund der derzeitigen geopolitischen Lage besteht im gesamten europdischen Raum gegeniiber
vergangenen Jahren eine erhdhte Terrorgefahr. Terroranschlage an Standorten, an denen die FCR-
Gruppe zu einem angemessenem Preis Immobilien oder Immobilienportfolios erwerben kénnte, kénnten
einen solchen Standort uninteressant werden lassen. Von der FCR-Gruppe oder von Unternehmen, an
denen diese beteiligt ist, an betroffenen Orten gehaltene Immobilienbestande, kénnten in der Folge
stark an Wert verlieren. Dies gilt vollkommen unabhangig von der Asset-Klasse der Immobilien und
deren Standort. Das Risiko von Anschidgen lasst sich so gut wie nicht abschétzen, es dirfte im Allge-
meinen aber in den Kernlagen von Metropolen héher als auRerhalb von Ballungsgebieten sein.

Aus Anschlagen resultierende hohe Leerstandsquoten und sinkende Wiederverkaufswerte kénnten auf
die Geschaftstatigkeit und die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe eine
wesentlich nachteilige Auswirkung haben.

> Risiken im Zusammenhang mit Tochtergesellschaften

Es besteht das Risiko, dass die wirtschaftliche Entwicklung einzelner Tochtergesellschaften ne-
gativ ist.

Fur die FCR steht die Wertsteigerung der Tochtergesellschaften durch die Realisierung der in dem je-
weiligen Unternehmen vorhandenen Ergebnissteigerungspotenziale im Vordergrund.
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Bej einer negativen Entwicklung eines oder mehrerer Tochter- bzw. Portfoliounternehmen kann sich die
Emittentin bzw. die FCR-Gruppe entscheiden oder gezwungen sein, zur Begrenzung des Wertverlustes
oder zur Verhinderung eines volilstdndigen Verlustes der Beteiligung eine nicht geplante Nachfinanzie-
rung des Tochterunternehmens vorzunehmen. Dies erhéht das Risiko, dem die FCR-Gruppe bei dem
betreffenden Tochterunternehmen ausgesetzt ist, und kann einen erheblich nachteiligen Effekt auf die
Rendite des von der FCR-Gruppe eingesetzten Kapitals haben.

Wirde ein negatives wirtschaftliches Umfeld einen Ertragsriickgang bei den Tochterunternehmen be-
wirken, hatte dies auch einen erheblichen Einfluss auf die Fahigkeit dieser Tochterunternehmen, Ge-
winne an die FCR-Gruppe auszuschitten und/oder eine bestehende Verschuldung planmaRig zu redu-
zieren. Der Abbau der bestehenden, teilweise akquisitionsbedingten Verschuldung ist haufig ein we-
sentlicher Bestandteil der Wertsteigerung des Tochterunternehmens. Kommt ein Tochterunternehmen
mit dem Abbau seiner Verschuldung in Verzug, kann dies auRerdem zu einer Verletzung von Verpflich-
tungen aus den mit den Fremdkapitalgebern geschlossenen Darlehensvertragen fithren. In einem sol-
chen Fall waren die Fremdkapitalgeber unter Umsténden beispielsweise berechtigt, die Darlehensver-
einbarungen zu kiindigen und die Verwertung von Sicherheiten zu betreiben.

Der Eintritt eines oder mehrerer der vorgenannten Risiken kénnte auf die Geschéfts-, Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Gesellschaft eine wesentlich nachteilige Auswirkung haben.

Die VerauBerung von Tochtergesellschaften kann bei einem negativen Konjunktur- und/ oder
Branchenumfeld und/ oder bei schwachen Finanzmairkten nicht oder nur mit hohen Preisab-
schldgen méglich sein.

Das konjunkturelle Umfeld und die Verfassung der Kapitalmarkte zum Zeitpunkt des Verkaufs einer
Tochtergeselischaft haben sowohl maRgeblichen Einfluss auf die Méglichkeit eines Verkaufs an sich,
als auch auf den erzielbaren Preis und somit auf die erzielbare Rendite. Selbst bei positiver Entwicklung
einer Tochtergesellschaft besteht das Risiko, dass wegen eines negativen Konjunktur- und/ oder Bran-
chenumfeldes bei einer VerduRerung kein angemessener Preis erzielt werden kann. In diesem Fall
muss die Emittentin bzw. die FCR-Gruppe einen geplanten Verkauf entweder auf einen spéteren Zeit-
punkt verschieben oder entsprechende Preisabschlage hinnehmen. Iim Fall des Aufschubs der Verau-
Rerung einer Objektgesellschaft ist zudem unsicher, ob sich der angestrebte Preis bei dem Verkauf zu
einem spateren Zeitpunkt erzielen lasst.

Die FCR-Gruppe kann sich auch aufgrund einer Abwagung der Chancen und Risiken eines langeren
Haltens der Tochtergesellschaft und/ oder angesichts konjunktureller Branchen- und Finanzmarktaus-
sichten dazu entschlieBen oder gezwungen sein, die jeweilige Tochtergesellschaft trotz negativem
Marktumfeld mit erheblichen Preisabschlagen zu verkaufen. Ein Zwang zum Verkauf einer Beteiligung
trotz negativem Umfeld kann sich aus unterschiedlichen Griinden ergeben, wie z. B. aus Liquiditatser-
fordernissen der Emittentin.

Der Verkauf von Tochtergesellschaften in einem ungiinstigen konjunkturellen Umfeld und/ oder Bran-
chenumfeld, jeweils mit Preisabschlagen, konnte auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emit-
tentin und der FCR-Gruppe eine nachteilige Auswirkung haben.

Die Compliance- und Risikomanagementsysteme der FCR-Gruppe reichen moglicherweise nicht

aus, um VerstoRe gegen Rechtsvorschriften zu verhindern bzw. aufzudecken und alle relevanten
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Risiken fiir die FCR-Gruppe zu identifizieren, zu bewerten und um angemessene Gegenmafinah-
men zu ergreifen. Mégliche Compliance-Verstéfe kénnten zukliinftig zu behérdlichen Ermittlun-
gen, Steuernachzahlungen, Schadensersatzanspriichen und der Beendigung von Beziehungen
durch Geschiftspartner fiihren.

Im Rahmen ihrer Geschéftstétigkeit hat die FCR-Gruppe unterschiedliche Rechtsvorschriften einzuhal-
ten. Bei den unterschiedlichen Rechtsvorschriften, die hierbei zu beachten sind, handelt es sich unter
anderem um Bestimmungen des Méangelgewahrleistungs- und Produkthaftungsrechts, des Arbeits- und
Arbeitsschutzrechts, des Steuerrechts, des Wettbewerbs- und Kartellrechts sowie des Datenschutz-
rechts. Dies schlieBt ferner Vorschriften Uber eine Unzulassigkeit der Annahme oder Gewahrung von
Leistungen im Rahmen von Geschéftsanbahnungen oder andere unlautere Geschaftspraktiken ein.

Es besteht das Risiko, dass das bei der FCR-Gruppe bestehende Compliance-System sich als unzu-
reichend erweist oder dass Mitarbeiter der FCR-Gruppe ungeachtet bestehender rechtlicher Vorschrif-
ten, interner Richtlinien oder Organisationsvorgaben zur Compliance und trotz entsprechender Schu-
lungsmaRnahmen und Uberprifungen in- oder auslandische Rechtsvorschriften verletzen oder dass
solche Handlungen nicht aufgedeckt werden. Ein VerstoR gegen gesetzliche Bestimmungen kann zu
rechtlichen Konsequenzen fithren, wie z.B. GeldbuRen und Strafen fiir die FCR-Gruppe bzw. deren
Organmitglieder oder Mitarbeiter, Steuernachzahlungen oder Schadenersatzanspriiche Dritter gegen
die FCR-Gruppe. Zudem kann die Reputation der FCR-Gruppe bei Veréffentlichung aufgedeckter Ver-
stolRe leiden.

Des Weiteren sind beim Erwerb, der Revitalisierung, Modernisierung und dem Betrieb der jeweiligen
Immobilien der FCR-Gruppe eine Vielzahl von Auftragnehmern und Subunternehmern eingebunden. Es
besteht die Gefahr, dass eingebundene Pariner gegen anwendbare rechtliche Vorschriften verstoRen,
um Auftrage zu erhalten. Derartige Verhaltensweisen kénnen zu Strafen, Sanktionen, gerichtlichen Ver-
fugungen beziglich zukinftigen Verhaltens, der Herausgabe von Gewinnen, dem Ausschiuss aus be-
stimmten Geschéaften, dem Verlust von Konzessionen oder zu anderen Restriktionen fihren.

Unzureichende Compliance- und Risikomanagementsysteme kénnten auf die Geschéfts-, Vermégens-
, Finanz- und Ertragslage der FCR und der FCR-Gruppe eine héchst nachteilige Auswirkung haben.

Es kénnten sich Risiken im Zusammenhang mit einem mdglichen kiinftigen schnellen Wachs-
tum der FCR-Gruppe ergeben. Das Risikomanagementsystem der Emittentin kdnnte sich teil-
weise oder insgesamt als unzureichend herausstellen.

Die FCR-Gruppe ist dabei, sich im Erwerb von Immobilien und Immobilienportfolios sowie Beteiligungen
an Immobilienunternehmen auf dem Markt zu positionieren. Es ist méglich, dass die FCR-Gruppe in der
Zukunft schnell wachsen wird, woraus auch Risiken fir den Anleger resultieren kdnnten. Sollte ein
schnelles Wachstum der FCR-Gruppe einsetzen, so wére eine entsprechende kontinuierliche Weiter-
entwicklung angemessener interner organisatorischer Strukturen (insbesondere im Hinblick auf die Ein-
stellung einer dem Wachstum angemessenen Anzahl qualifizierter Mitarbeiter und deren Integration)
und Managementprozesse umzusetzen, was eine Herausforderung fir die Gesellschaft darstellen und
erhebliche Managementressourcen binden wiirde. Dies betréfe insbesondere die Bereiche Administra-
tion, Portfoliomanagement, Finanzen, Rechnungswesen, Controlling und Personalfiihrung.

Im Rahmen des angestrebten Wachstums ist auch die Anpassung der internen Kontroll- und Steue-
rungssysteme notwendig.
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Aus einem schnellen Wachstum der FCR-Gruppe ergébe sich aufRerdem eine sténdige Herausforde-
rung fur die Gesellschaft, in angemessener Geschwindigkeit und mit der angemessenen Sorgfalt aus-
reichende Risikomanagementstrukturen zu schaffen, die eine friihzeitige Erkennung von Fehlentwick-
lungen und Risiken ermdglichen wirden. Es kann nicht ausgeschiossen werden, dass das bestehende
Risikomanagementsystem der FCR-Gruppe sich in der fortlaufenden Praxis als unzureichend erweist
und Lucken bzw. Mangel des Systems erkennbar werden. Es ist auch nicht gewahrleistet, dass es dem
Vorstand der Gesellschaft gelingt, im Zusammenhang mit dem geplanten weiteren Wachstum das Risi-
komanagementsystem in angemessenem Umfang weiterzuentwickeln. Dies kénnte die Fahigkeit der
FCR-Gruppe, Risiken, Trends und Fehlentwicklungen rechtzeitig zu erkennen und zu steuern, beein-
trachtigen.

Sollte es der FCR-Gruppe nicht gelingen, die internen Kontroll- und Steuerungssysteme an das Wachs-
tum anzupassen, kann dies dazu fihren, dass Ressourcen nicht effizient eingesetzt und das weitere
Wachstum oder den Bestand der Gesellschaft selbst gefahrdende Entwickiungen nicht rechtzeitig er-
kannt werden. Dies kann nachteilige Auswirkungen auf die Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage sowie
den allgemeinen Geschéftsablauf der FCR-Gruppe haben.

5.2 Beschreibung bestehender Lock-up-Vereinbarungen

Es bestehen keine Lock-up-Vereinbarungen in Bezug auf die Aktien der Emittentin.

5.3 Kurze Beschreibung der fiir die Wertpapiere wesentlichen Risikofaktoren

Fiir die Aktionére besteht das Risiko einer kiinftigen Verwisserung ihrer Beteiligung an der Ge-
sellschaft.

Die Gesellschaft kann in Zukunft weitere KapitalmafRnahmen zur Starkung des Eigenkapitals oder zur
Finanzierung der Geschéaftstatigkeit und des Wachstums durchfiihren, da sie fiir die geplante weitere
Geschaftsentwicklung laufend Kapital benétigt. Die Gesellschaft kann nicht garantieren, dass ihr dies in
Zukunft zu angemessenen Bedingungen méglich sein wird, zumal auch Umsténde eine Rolle spielen,
die auerhalb des Einflussbereichs der FCR-Gruppe liegen, wie z. B. die allgemeine Lage an den Ka-
pitaimarkten und auch die Bereitschaft der Altaktionare, bei Kapitalmanahmen neue Aktien zu zeich-
nen.

Ein Verwésserungsrisiko besteht insbesondere im Falle der Ausnutzung des genehmigten Kapitals, so-
fern von der Méglichkeit des Bezugsrechtsausschlusses Gebrauch gemacht wird.

Je nach Ausgestaltung kinftiger Kapitalmanahmen kénnen diese bei einem Verzicht auf die Ausiibung
des Bezugsrechts oder auch bei einem Ausschluss des Bezugsrechts zu einer Verwasserung der Be-
teiligung der Aktionare fithren, d. h. zu einer Verringerung des in einer bestehenden Aktie verbrieften
Anteils an der Gesellschaft und des entsprechenden Anteils am (méglichen) Gewinn. Dies kénnte sich
auch negativ auf den Kurs der FCR-Aktie auswirken.
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Es besteht das Risiko, dass der Aktienkurs bei kiinftigen Verkdufen von Aktien durch die derzei-
tigen GroRaktiondre fallt.

Sollten die derzeitigen GroRaktionare in erheblichem Umfang Aktien auf dem 6ffentlichen Markt verkau-
fen oder soilte sich auf dem Markt die Uberzeugung herausbilden, dass es zu solchen Verkaufen kom-
men kénnte, besteht die Méglichkeit, dass dies den Kurs der Aktie der Gesellschaft negativ beeinflusst.

Es besteht das Risiko einer Insolvenz der Gesellschaft

Eine Investition in Aktien bringt das Eigenkapitalrisiko mit sich. Im Fall der Insolvenz und / oder Auflé-
sung der FCR-Gruppe kann es zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals kommen. Insbesondere
werden aus dem Erlés der Verwertung des Gesellschaftsvermdégens zunachst vorrangig die Forderun-
gen der Fremdkapitaigeber abgegolten, und erst nach deren vollstandiger Erfullung wiirde ein (unwahr-
scheinlicher) verbliebener Uberschuss an die Aktionére verteilt. Auf dieses eigentlich allgemeine Risiko
wird hier besonders hingewiesen, weil der Insolvenzfall als denkbare Folge der wesentlichsten Risiken
in Bezug auf die FCR-Gruppe (junges Wachstumsunternehmen mit hohen Investitionskosten pro Stand-
ort) in diesem Fall ndherliegt als in anderen Fallen.

Es bestehen Risiken aus der Volatilitit des Kurses der Aktie der Emittentin.

Der Kurs der Aktie der Emittentin kann insbesondere durch Schwankungen der tatsachlichen oder prog-
nostizierten Betriebsergebnisse der Gesellschaft und ihrer Beteiligungen oder ihrer Konkurrenten oder
von Konkurrenten ihrer Beteiligungen, Anderungen von Gewinnprognosen bzw. Schatzungen oder
Nichterfiillung von Gewinnerwartungen von Wertpapieranalysten, Anderungen der allgemeinen Wirt-
schaftsbedingungen, Anderungen des Aktionarskreises sowie durch weitere Faktoren erheblichen
Preisschwankungen ausgesetzt sein. Auch kénnen generelle Schwankungen der Kurse insbesondere
von Aktien von Unternehmen aus der gleichen Branche zu einem Preisdruck auf die Aktien der Emit-
tentin fahren, ohne dass dafiir notwendigerweise ein Grund im Geschéft oder in den Ertragsaussichten
der Gesellschaft gegeben ist. Hohe Schwankungen des Aktienkurses bei geringen gehandelten Stiick-
zahlen ebenso wie Anderungen der Anzahl der im Streubesitz gehaltenen Aktien kénnen zur Folge
haben, dass das investierte Kapital der Inhaber der Aktien an der Emittentin hohen Schwankungen
unterworfen ist.

6. Kurze Beschreibung der Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgane

6.1 Vorstand

Zusammensetzung, Beschlussfassung und Vertretung

Der Vorstand besteht satzungsgemaf aus einer oder mehreren Personen. Der Aufsichtsrat bestimmt
die Zahl der Mitglieder des Vorstandes. Der Aufsichtsrat kann einen Vorsitzenden und einen stellvertre-
tenden Vorsitzenden des Vorstands ernennen.

Besteht der Vorstand aus mehreren Personen, wird die Gesellschaft durch zwei Mitglieder des Vor-
stands gemeinsam oder durch ein Mitglied des Vorstands zusammen mit einem Prokuristen vertreten.
Ist nur ein Vorstandsmitglied vorhanden, so vertritt dieses die Gesellschaft allein.

Der Aufsichtsrat kann einzelne Vorstandsmitglieder erméchtigen, die Gesellschaft alleine zu vertreten.
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Der Vorstand fasst seine Beschlisse mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit gibt die Stimme des
Vorsitzenden den Ausschlag.

Der Aufsichtsrat kann die Mitglieder des Vorstands von dem Verbot der Mehrvertretung des § 181 Alt.
2 BGB befreien.

Der Vorstand kann sich mit Zustimmung des Aufsichtsrats eine Geschaftsordnung geben.

Der Aufsichtsrat kann in der Geschéaftsordnung bestimmen oder im Einzelfall beschlieRen, dass be-
stimmte Arten von Geschéften des Vorstands im Innenverhaltnis nur mit Zustimmung des Aufsichtsrats
vorgenommen werden dirfen.

Der Vorstand kann in allen Fragen der Geschéftsfuhrung die Entscheidung der Hauptversammlung her-
beifiihren; er ist dazu verpflichtet bei Vertragen mit einem Gegenwert von mehr als der Halfte des Grund-
kapitals, wenn deren Gegenstand die volistandige oder teilweise VerauRerung von Unternehmensbe-
reichen ist und die Gesellschaft bei Vertragsschluss ein beherrschtes Unternehmen ist.

Gegenwirtige Mitglieder des Vorstands

Der Vorstand besteht derzeit aus zwei Mitgliedern:
Falk Raudies (*1974)

Seine berufliche Laufbahn begann Herr Falk Raudies 1993 als geschéftsfiihrender Gesellschafter der
Alidis Computer GmbH. Im weiteren Verlauf seiner beruflichen Laufbahn nahm er weitere Fiihrungspo-
sitionen, darunter die Geschéaitsfilhrung der 3KV GmbH sowie die Rolle als Vorstand der HPI AG, ein.
Neben seiner Vorstandstatigkeit bei der FCR engagiert sich Herr Raudies u. a. als Mitglied des Bérsen-
rats der Bérse Miinchen. Darlber hinaus ist er ehrenamtlich als Vorsitzender der FCR Andrea & Falk
Charity Foundation e.V. sowie als Mitglied im EAGLES Charity Golf Club e.V. aktiv. Herr Falk Raudies
wurde mit Wirkung zum 01.09.2022 zum Vorsitzenden des Vorstands ernannt. Daneben ist er seit 2020
geschéftsfihrender Gesellschafter der RAT Asset & Trading GmbH (vormals: RAT Asset & Trading
AG).

Herr Falk Raudies Gbte darliber hinaus in den letzten funf Jahren vor dem Datum des Einbeziehungs-
dokuments folgende weitere Organtatigkeit aus:

e 2017 - 2020: Aufsichtsratsvorsitzender der RAT Asset & Trading AG
o 2022 -2026: Mitglied des Aufsichtsrats der Solutiance AG

Herr Falk Raudies war in den letzten funf Jahren nicht als Mitglied eines Verwaltungs-, Management-
oder Aufsichtsratsorgans, als personlich haftender Gesellschafter bei einer Kommanditgesellschaft auf
Aktien, als Griinder oder als Mitglied des oberen Managements an einer Insolvenz, einer Insolvenzver-
waltung oder Liquidation beteiligt.

Gegen Herrn Falk Raudies ist in den vergangenen fiinf Jahren kein Schuldspruch in Bezug auf betrii-
gerische Straftaten ergangen. Gegen ihn gab es in den vergangenen finf Jahren keine &ffentlichen
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Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen Behérden oder der Regulierungs-
behérden (einschiieBlich designierter Berufsverbande). Herr Raudies war in den letzten fuinf Jahren
nicht an Insolvenzen, Insolvenzverwaltungen oder Liquidationen beteiligt.

Der Vorstand Falk Raudies hélt jeweils 95 % der Anteile an der RAT Asset & Trading GmbH und der
CM Center Management GmbH sowie 100% der Anteile an der MAMBO Vermégensverwaltung GmbH.
Die RAT Asset & Trading GmbH halt 29,89 % der Aktien an der Emittentin, die CM Center Management
GmbH 23,05 % und die MAMBO Vermogensverwaltung GmbH 15,56 %. Optionen auf Aktien bestehen
derzeit nicht.

Christoph Schillmaier *1987

Herr Schillmaier begann seine berufliche Laufbahn 2008 als Bankkaufmann bei der Kreis- und Stadt-
sparkasse Wasserburg a. Inn. AnschlieBend war er von 2015 bis 2019 bei der HypoVereinsbank
(UniCredit) tatig, zunachst als Vermégenskundenberater und anschlieRend als Analyst im Bereich M&A.
Seit 2019 ist Herr Schilimaier bei der FCR Immobilien AG beschéftigt, wo er zunéchst als Head of Ori-
gination und Head of Finance fungierte, bevor er im April 2022 die Position des CFO {ibernahm und seit
September 2022 als Vorstand bestellt ist. Herr Christoph Schillmaier wurde vom Aufsichtsrat bis zum
31.08.2027 zum Vorstand der Gesellschaft bestellt.

Zum Datum des Einbeziehungsdokuments tbt Herr Schillmaier keine weitere Organtatigkeit aus.

Herr Christoph Schillmaier tbte wahrend der letzten funf Jahre vor dem Datum des Einbeziehungsdo-
kuments keine weiteren Organtatigkeiten aus.

Herr Christoph Schillmaier war in den letzten funf Jahren nicht als Mitglied eines Verwaltungs-, Manage-
ment- oder Aufsichtsratsorgans, als persénlich haftender Gesellschafter bei einer Kommanditgesell-
schaft auf Aktien, als Griinder oder als Mitglied des oberen Managements an einer Insolvenz, einer
Insolvenzverwaltung oder Liquidation beteiligt.

Gegen Herrn Christoph Schillmaier ist in den vergangenen funf Jahren kein Schuldspruch in Bezug auf
betriigerische Straftaten ergangen. Gegen ihn gab es in den vergangenen fiinf Jahren keine &ffentlichen
Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen Behérden oder der Regulierungs-
behérden (einschlieBlich designierter Berufsverbande). Herr Schillmaier war in den letzten funf Jahren
nicht an Insolvenzen, Insolvenzverwaltungen oder Liquidationen beteiligt.

Der Vorstand Christoph Schilimaier hélt derzeit 2.000 Aktien an der Emittentin. Optionen auf Aktien
bestehen derzeit nicht.

Der Vorstand ist unter der Geschaftsadresse der Gesellschaft, “Kirchplatz 1, 82049 Pullach i. Isartal”,
erreichbar.

Vergiitung
Nachfolgend sind die Vergiitungsbestandteile aufgefiihrt, die im Geschaftsjahr 2025 dem Vorstand der

FCR Immobilien AG zugeflossen sind, einschlieBlich des relativen Anteils dieser Vergitungsanteile an
der Gesamtvergitungssumme, die sich hieraus ergibt:
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Falk Raudies

Christoph Schillmaier

(Vorsitzender des Vorstands) (Vorstand)
Festvergiitung, Nebenleistungen (EUR}) 300.600,00 192.699,72
STI (EUR) * 490.000,00 20.000,00
LTI (EUR) ** 0,00 0,00
Gesamtvergiitung (EUR) 790.600,00 212.699,72
Relativer  Anteil | Feste Bestandteile 38,02 90,60
der Vergiitungs-
bestandteile an | Variable 61,98 9,40
Gesamtvergiitung | Bestandteile
(%)

* STi=Short Term Incentive (kurzfristige Verglitungskomponente); Auszahlung STI fur das Geschaftsjahr 2024
**LTi=Long Term Incentive: GemaR Erklarung vom 18. Dezember 2023 verzichtet Herr Falk Raudies auf den gesamten bisherigen

Anspruch aus der langfristigen Vergutung (LT!) aus den Geschéftsjahren 2021, 2022 und 2023.

Nachfolgend sind die Vergutungsbestandteile, die aufgrund der im Geschéftsjahr 2025 erbrachten Leis-
tung entstanden (aber nicht notwendig dem Vorstand zugeflossen) sind, dargestelit einschlieftlich des
relativen Anteils dieser Vergutungsanteile an der Gesamtvergtitungssumme, die sich hieraus ergibt:

Gesamtvergiitung
(%)

Bestandteile

Falk Raudies | Christoph Schillmaier

(Vorsitzender des Vorstands) (Vorstand)

Festvergiitung, Nebenleistungen (EUR) 300.600,00 192.699,72

ST! (EUR) 206.452,90 20.000,00

LTI (EUR) * 500.000,00 22.000,00

Gesamtvergiitung (EUR) 1.007.052,90 234.699,72

Relativer  Anteil | Feste Bestandteile 29,85 82,10
der Vergitungs-

bestandteile  an [y japle 70,15 17,90

*Voridufiger Zwischenwert fir das Geschaftsjahr 2025 im Rahmen der Mehrjahresvergiitung.

Nachrichtlich sei hier noch die damit korrespondierende Zielvergiitung fur das Geschéftsjahr 2025 an-
gegeben, die sich gemal den vertraglichen Regelungen bei 100 % Erreichung der variablen Ziele er-

geben hatte:

Falk Raudies | Christoph Schillmaier
(Vorsitzender des Vorstands) (Vorstand)
Festvergiitung, Nebenleistungen (EUR) 300.000,00 180.000,00
STl (EUR) 490.000,00 20.000,00
LTI (EUR) 500.000,00 22.000,00
Gesamtvergiitung (EUR) 1.290.000,00 222.000,00
Relativer  Anteil | Feste Bestandteile 23,26 81,08

der Vergiitungs-
bestandteile  an | Variable 76.74 18,92

Gesamtvergiitung
(%)

Bestandteile
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6.2 Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat der Gesellschaft setzt sich derzeit aus folgenden drei Mitgliedern zusammen:

Prof. Dr. Franz-Joseph Busse (*1948)
- Aufsichtsratsvorsitzender —

Professor Dr. Busse studierte nach Abitur, Wehrdienst sowie einer Ausbildung bei der BfG Bank AG
Betriebswirtschaftslehre an den Universitaten Wiirzburg, Grenoble und Miinchen. 1973 beendete er das
Studium als Diplomkaufmann an der Ludwig-Maximilians-Universitat Minchen und promovierte. Seit
1982 lehrt Herr Prof. Dr. Busse Finanzwirtschaft und Bankbetriebslehre, Allfinanz, Versicherungswirt-
schaft und Risikomanagement an der Hochschule fiir angewandte Wissenschaften in Minchen. Er ist
Grunder der Infinanz GmbH in Minchen.

Herr Prof. Dr. Busse (bt zum Datum des Einbeziehungsdokuments folgende weitere Organtatigkeiten
aus:

e seit 2003: Scheelen AG, Waldshut-Tiengen, Vorsitzender des Aufsichtsrats

Herr Prof. Dr. Busse Ubte dariiber hinaus in den letzten funf Jahren vor dem Datum des Einbeziehungs-
dokuments folgende weitere Organtéatigkeit aus:

e von 2014 bis 2019 Beirat der Kapitalverwaltungsgesellschaft Dr. Peters Asset Finance GmbH
& Co. KG, Dortmund

Herr Prof. Dr. Busse wurde durch Beschluss der Hauptversammiung vom 16. Juni 2026 bis zur Been-
digung der Hauptversammiung, die Uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fur das Ge-
schéftsjahr 2026 beschlieRt, in den Aufsichtsrat gewahlt. Zudem wurde er zum Vorsitzenden des Auf-
sichtsrates der Emittentin gewahlt.

Hanjo Schneider (*1961)
- stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats -

Hanjo Schneider hat eine betriebswirtschaftliche Ausbildung und ein Executive MBA in den USA abge-
schiossen. Er startete seine berufliche Laufbahn 1986 bei namhaften internationalen Konzernen (Dun
& Bradstreet, Danzas) und war fir diese Unternehmen in verschiedenen Landern in Geschaftsfilhrungs-
positionen in Europa, Asien und USA tatig.

Herr Hanjo Schneider dbt zum Datum des Einbeziehungsdokuments keine weiteren Organtatigkeiten
aus.

Herr Hanjo Schneider hat in den letzten funf Jahren keine Funktionen als Mitglied eines Verwaltungs-,

Leitungs- oder Aufsichtsorgans oder als Partner (d.h. Gesellschafter einer Personengesellschaft) in Ge-
sellschaften auRerhalb der FCR-Gruppe ausgeiibt.
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Herr Hanjo Schneider wurde durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Juni 2026 bis zur Been-
digung der Hauptversammiung, die Uber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fiir das Ge-
schaftsjahr 2026 beschlielft, in den Aufsichtsrat gewahlt. Zudem wurde er zum stellvertretenden Vorsit-
zenden des Aufsichtsrats der Emittentin gewahit.

Felix J. Krekel (*1967)
- Aufsichtsratsmitglied -

Nach abgeschlossener Banklehre und Betriebswirtschaftsstudium sowie einer zwischenzeitlichen Ta-
tigkeit fur eine Investmentbank in London war Herr Krekel zehn Jahre fiir HSBC Trinkaus & Burkhardt
u.a. als Assistent des persénlich haftenden Gesellschafters in verschiedenen Positionen tatig. Funf
Jahre nach seinem Wechsel in den Vorstand eines bdrsennotierten Projektentwicklers trat er in die
Geschaftsfuhrung eines Bautragers ein, der er vier Jahre, u.a. als Vorsitzender angehérte. Von 2018
bis Ende 2023 war er Geschaftsfihrer der persénlich haftenden Gesellschafterin der coinlX GmbH &
Co. KGaA, einer auf Kryptowerte und Blockchaintechnologie fokussierten Beteiligungsgesellschaft. Seit
Anfang 2024 ist er Vorstand der HELMA Eigenheimbau AG. Herr Krekel hat das ESMT-
Zertifikatsprogramm ,Der Aufsichtsrat® sowie die Ausbildung zum CIIA Certified International Investment
Analyst erfolgreich abgeschlossen.

Herr Felix Krekel tibt derzeit folgende weitere Organtatigkeiten aus:

seit 2024 Vorstand der HELMA Eigenheim Bau AG,

seit 2024 Geschéftsfuhrer der HELMA Wohnungsbau GmbH,

seit 2024 Geschaftsfiuhrer der HELMA Ferienimmobilien GmbH,

seit 2016 Geschaftsfihrer der K2 — flats & homes Beteiligungs GmbH,
seit 2022 Geschaftsfiihrer der FJK Invest GmbH sowie

seit 2018 Stv. Vorsitzender des Aufsichtsrats der Solutiance AG.

Herr Felix Krekel Obte in den letzten finf Jahren vor dem Datum des Einbeziehungsdokuments folgende
Organtatigkeiten aus:

2024 — 2025 Geschaftsfuhrer der Hausbau Finanz GmbH,

2023 —~ 2024 Aufsichtsrat der HELMA Eigenheimbau AG,

2022 — 2023 Vorstand der coinlX COINVEST InvAG mvK sowie
2018 ~ 2023 Geschéaftsfiihrer der coinlX Capital GmbH.

Herr Felix Krekel wurde durch Beschluss der Hauptversammlung vom 16. Juni 2026 bis zur Beendigung
der Hauptversammlung, die tiber die Entlastung der Mitglieder des Aufsichtsrats fur das Geschéftsjahr
2026 beschlielt, in den Aufsichtsrat gewahlt.

Allgemeines

Kein Mitglied des Aufsichtsrats war in den letzten funf Jahren als Mitglied eines Verwaltungs-, Manage-
ment- oder Aufsichtsratsorgans, als persénlich haftender Gesellschafter bei einer Kommanditgesell-
schaft auf Aktien, als Griinder oder als Mitglied des oberen Managements an einer Insolvenz, einer
Insolvenzverwaltung oder Liquidation beteiligt.

Gegen keines der Mitglieder des Aufsichtsrats sind in den vergangenen funf Jahren Schuldspriiche in
Bezug auf betrigerische Straftaten ergangen. Gegen keines der Aufsichtsratsmitglieder gab es in den

vergangenen funf Jahren &ffentliche Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen
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Behérden oder der Regulierungsbehérden (einschlieRlich designierter Berufsverbande). Keines der Mit-
glieder des Aufsichtsrats war in den letzten funf Jahren an Insolvenzen, [nsolvenzverwaltungen oder
Liquidationen beteiligt.

Die Aufsichtsratsmitglieder sind unter der Adresse der Gesellschaft, “Kirchplatz 1, 82049 Pullach . Is-
artal”, erreichbar.

Aktienbesitz von Aufsichtsratsmitgliedern

Von den Aufsichtsratsmitgliedern werden zum Datum des Einbeziehungsdokuments Aktien der Emit-
tentin gehalten wie folgt:

Herr Schneider halt unmittelbar 0,18 % Aktien der Gesellschaft. Ungeachtet dessen bestehen keine
persénlichen oder geschéftlichen Beziehungen zum Unternehmen, den Organen der Gesellschaft oder
einem wesentlich an der Gesellschaft beteiligten Aktionar.

Optionen auf Aktien der Emittentin bestehen auf Seiten der Mitglieder des Aufsichtsrats nicht
Vergiitung

Die Mitglieder des Aufsichtsrats erhalten fur das Geschaftsjahr 2025 eine feste Grundvergitung in Hohe
von EUR 15.000,00. Der Vorsitzende erhélt eine feste Grundvergitung in Héhe von EUR 20.000,00.
Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind in die Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung (D&O-Versiche-
rung) der Gesellschaft fiir ihnre Organmitglieder einbezogen.

. WESENTLICHE INFORMATIONEN UBER DIE WERTPAPIERE UND DIE EINBEZIEHUNG
1. Kurze Beschreibung der einzubeziehenden Wertpapiere

Dieses Einbeziehungsdokument bezieht sich auf das derzeitige Grundkapital der Emittentin in Hohe
von EUR 9.870.452,00, eingeteilt in 9.870.452 auf den Namen lautende Stammaktien ohne Nennbetrag
mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von je EUR 1,00 mit der International Securities lden-
tification Numbers (ISIN) DEOOOA1YC913. Samtliche ausgegebenen 9.870.452 Aktien sind voll einge-
zahlt.

Im Zuge der Einbeziehung der Aktien der Emittentin in das Segment Scale findet kein Angebot von
Aktien statt. Bei der Emittentin bestehen derzeit auch keine Aktienbeteiligungsprogramme.

Die Aktien der Emittentin sind geeignet (i) fur Privatanleger und soiche Anleger, welche die Anforderun-
gen an professionelle Kunden und geeignete Gegenparteien (jeweils im Sinne von MiFID I1) erfillen mit
dem Ziel der allgemeinen Vermdgensbildung und vertieften Kenntnissen und Erfahrungen in Aktienin-
vestitionen und (ii) fur einen Vertrieb tber alie nach MIFID |l zulédssigen Vertriebskanale. Die Aktien
richten sich hierbei an Anleger, die einen mittel- bis langfristigen Anlagehorizont aufweisen.
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Ungeachtet dessen sollten Anleger folgendes beachten: der Preis der Aktien kénnte sinken und Anleger
kénnten ihre gesamte oder Teile ihrer Anlage verlieren; Aktien bieten keinen garantierten Ertrag oder
Kapitalschutz; und eine Investition in Aktien ist nur fur solche Anleger geeignet, die keinen garantierten
Ertrag oder Kapitalschutz benétigen, die entweder eigenstandig oder gemeinsam mit einem geeigneten
Finanzberater (oder sonstigen Berater) fahig sind, die Vorziige und Risiken einer solchen Anlage zu
beurteilen und die Uber ausreichende Mittel verfiigen, um jeglichen hieraus méglicherweise erwachsen-
den Verlust zu verkraften.

Innerhalb der Kapitalstruktur der Emittentin zahlen die Aktien zum Eigenkapital, somit sind die Aktien
im Falle einer Insolvenz der Gesellschaft gegeniiber allen anderen Wertpapieren und Forderungen
nachrangig.

Dividendenrechte und Recht auf Beteiligung am Gewinn der Emittentin
Die Aktien sind mit voller Gewinnberechtigung ab dem 1. Januar 2026 ausgestattet.

Nach den Regelungen des Aktienrechts bestimmt sich der Anteil eines Aktionars an einer Dividenden-
ausschittung nach seinem Anteil am Grundkapital. Werden Einlagen erst im Laufe eines Geschéaftsjah-
res geleistet, werden sie grundsétzlich nach dem Verhaltnis der Zeit beriicksichtigt, die seit der Leistung
verstrichen ist (§ 60 Abs. 2 Satz 3 AktG). Nach § 3 Abs. 2 der Satzung kann ein Erhéhungsbeschluss
auch eine abweichende Bestimmung enthalten.

Uber die Gewinnverwendung beschlieRt die Hauptversammiung. Vor dem Beschluss der Hauptver-
sammlung besteht ein Anspruch gegen die Emittentin auf Herbeifihrung des Gewinnverwendungsbe-
schlusses. Die Hauptversammiung ist berechtigt, im Beschluss Uber die Verwendung des Bilanzge-
winns Uber die aufgrund § 58 Abs. 1 und Abs. 2 AktG gebildeten Riicklagen hinaus weitere Betrage in
Gewinnriicklagen einzustellen oder als Gewinn vorzutragen.

Der Anspruch auf Auszahlung der Dividende entsteht mit dem Wirksamwerden des Gewinnverwen-
dungsbeschlusses. Der Anspruch auf Auszahlung der Dividende verjahrt drei Jahre nach Ablauf des
Jahres, in dem die Hauptversammlung den Gewinnverwendungsbeschluss gefasst und der Aktionar
davon Kenntnis erlangt hat oder ohne grobe Fahrlassigkeit hatte erlangen missen. Verjahrt der An-
spruch auf Auszahlung der Dividende, ist die Emittentin berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Dividende
an den Aktiondr, dessen Anspruch verjahrt ist, auszuzahlen.

Es gibt weder Dividendenbeschrénkungen noch ein besonderes Verfahren fiir gebietsfremde Wertpa-
pierinhaber.

Die ordentliche Hauptversammlung legt in dem Gewinnverwendungsbeschluss auch die Héhe des Di-
videndenanspruchs fest. Da Dividenden nur aus dem Bilanzgewinn gezahlt werden dirfen, stellt der in
dem nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches aufgestelite Jahresabschluss ausgewiesene Bi-
lanzgewinn den maximal ausschittbaren Betrag dar. Die Aktionare haben Anspruch auf den Bilanzge-
winn, soweit er nicht nach Gesetz oder Satzung, durch Hauptversammiungsbeschluss oder als zusatz-
licher Aufwand aufgrund des Gewinnverwendungsbeschlusses von der Verteilung an die Aktionare aus-
geschlossen ist. Der auf die einzelnen Aktien entfallende Betrag ergibt sich aus der Division des gemaf
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dem von der Hauptversammiung gefassten Gewinnverwendungsbeschluss insgesamt auszuschutten-
den Betrages durch die Anzahl! der im Zeitpunkt des Dividendenbeschlusses gewinnberechtigten Aktien.

Stimmrechte

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung eine Stimme. Beschrankungen des Stimmrechts beste-
hen nicht. Unterschiedliche Stimmrechte fiir einzelne Aktien gibt es bei der Emittentin nicht. Sonder-
stimmrechte bestehen nicht.

Relativer Rang der Wertpapiere in der Kapitalstruktur der Emittentin im Fall einer Insolvenz

Die Aktien der Emittentin sind im Fall einer Insolvenz der Emittentin gegenuber allen derzeitigen und
zukunftigen Verbindlichkeiten der Emittentin nachrangig. An einem etwaigen Liquidationserlés nehmen
sie entsprechend ihrem rechnerischen Anteil am Grundkapital teil.

Bezugsrechte auf neue Aktien

Jeder Aktion&r hat im Falle einer Kapitalerhdhung einen Anspruch auf den Bezug neuer Aktien entspre-
chend seinem Anteil am Grundkapital. Dies gilt nicht, wenn die Hauptversammlung einen teilweisen
oder vollstandigen Bezugsrechtsausschluss beschlielt oder der Vorstand und der Aufsichtsrat auf der
Grundlage einer von der Hauptversammilung erteilten Erméachtigung das Bezugsrecht ganz oder teil-
weise ausschlielRen, etwa bei der Ausnutzung eines genehmigten Kapitals; hieraus wird in der Regel
eine Verwasserung der Beteiligung folgen.

Es gibt keine Beschrénkungen fur die freie Handelbarkeit der Aktien. Es bestehen insoweit keine Ein-
schrankungen oder VerauRerungsverbote.

Dividendenpolitik

Die ordentliche Hauptversammlung vom 16. Juni 2026 hat beschlossen, den Bilanzgewinn aus dem
abgelaufenen Geschéftsjahr 2025 in Hohe von EUR 34.517.249,36 wie folgt zu verwenden:

e Ausschiittung eines Teilbetrags in Hohe von EUR 3.454.658,20 als Dividende von EUR 0,35 je
dividendenberechtigter Stlickaktie, sowie
» Vortrag eines Teilbetrags in Héhe von EUR 31.062.591,16 auf neue Rechnung.

Die Gesellschaft strebt eine Dividendenzahlung auch fur das Geschéaftsjahr 2026 an. Zukiinftige Divi-
dendenzahlungen erfolgen in Abhangigkeit von der Ertragsiage der Gesellschaft, ihrer finanziellen Lage,
dem Liquiditatsbedarf, der allgemeinen Geschaftslage der Markte, in denen FCR-Gruppe aktiv ist, sowie
dem steuerlichen und regulatorischen Umfeld.
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2. Kurze Beschreibung der Griinde fiir die Einbeziehung in Scale

Vor dem Hintergrund der aktuellen Entwicklungen im Kapitalmarktrecht hat der Gesetzgeber mit dem
Gesetz zur Starkung des Finanzstandorts Deutschland (Standortforderungsgesetz - StoF6G) eine
grundlegende Neuregelung des § 39 BorsG vorgenommen, die seit dem 10. Februar 2026 in Kratft ist.
Die Neufassung des § 39 BorsG durch das StoF6G ermdglicht Gesellschaften erstmals einen verein-
fachten Segmentwechsel aus dem regulierten Markt in einen KMU-Wachstumsmarkt, ohne dass den
Aktionéren die mit einem klassischen Delisting verbundenen Nachteile - insbesondere ein Pflichtange-
bot nach § 39 Abs. 3 BorsG a.F. — entstehen.

Die Emittentin beabsichtigt, von dieser neu geschaffenen gesetzlichen Moglichkeit Gebrauch zu ma-
chen und hiernach einerseits den Widerruf der Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum Handel im
regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierbérse gemaR § 39 Abs. 2 BorsG sowie andererseits die
Einbeziehung der Gesellschaft zum Handel in das Scale-Segment im Freiverkehr der Frankfurter Wert-
papierbérse zu beantragen.

Die Emittentin ist der Auffassung, dass das Scale-Segment als KMU-Wachstumsmarkt i.S.d. Art. 33 der
Richtlinie 2014/65/EU einen geeigneten und angemessenen Handelsrahmen fiir die Aktien der Gesell-
schaft bietet. Die FCR méchte durch die Einbeziehung ihrer Aktien in den Handel im Freiverkehr (Scale-
Segment) der Frankfurter Bérse den mit der Notierung im regulierten Markt verbundenen regulatori-
schen und administrativen Aufwand zu reduzieren und ihre Kapitaimarktprasenz zugleich weiterhin an
der Frankfurter Wertpapierbérse aufrechterhalten. Scale ist ein Segment des Freiverkehrs (Open Mar-
ket) der Frankfurter Wertpapierbérse.

Die Geselischaft wird keine Erlése im Zusammenhang mit dem Gegenstand dieses Einbeziehungsdo-
kuments erhalten.

3. Kurze Beschreibung sonstiger relevanter Informationen

Da im Rahmen dieser Einbeziehung in das Segment Scale keine neuen Aktien der Gesellschaft ausge-
geben werden, werden weder der Gesellschaft noch dem antragstellenden Capital Market Partner durch
die Einbeziehung der Aktien der Gesellschaft in das Scale-Segment Wertpapierverkaufserlése zuflie-
en. Die Gesellschaft ist aktuell nicht im Besitz von eigenen Aktien (Treasury Shares).

Der Vorstand Falk Raudies hait jeweils 95 % der Anteile an der RAT Asset & Trading GmbH und CM
Center Management GmbH. Die RAT Asset & Trading GmbH halt 29,89 % der Aktien an der Emittentin,
die CM Center Management GmbH 23,05 % und die MAMBO Vermégensverwaltung GmbH 15,56 %.
Aufgrund dieser Konstellation kénnen sich maglicherweise Interessenkonflikte bei dem Vorstand Falk
Raudies zwischen seinen Verpflichtungen als Organmitglied der Emittentin einerseits und seinen priva-
ten Interessen, insbesondere als Aktionér der Gesellschaft, ergeben. Auf Seiten der Aktionare kdnnte
z. B. ein erhthtes Interesse an der Ausschiittung einer (méglichst hohen) Dividende bestehen, wahrend
es im interesse der Gesellschaft liegen kénnte, Gewinne zu thesaurieren.

Die BankM AG steht im Zusammenhang mit der Einbeziehung der Aktien in einem vertraglichen Ver-
haitnis mit der FCR. Sie erhalt fur ihre Tatigkeit eine marktibliche Vergitung. Dariiber hinaus hat die

4144



BankM AG kein Interesse an der Einbeziehung in den Handel im Freiverkehr (Segment Scale) der
Frankfurter Wertpapierbérse. Interessenkonflikie bestehen insoweit nicht.

Die Vorsténde, das Mitglied des Aufsichtsrat Herr Schneider sowie die anderen Aktionare der Gesell-
schaft haben auch ein Interesse an dem Gegenstand dieses Einbeziehungsdokuments. SchiieRlich hat
auch die Gesellschaft selbst ein Interesse an dem Gegenstand dieses Einbeziehungsdokuments, da
hierdurch der regulatorische und administrative Aufwand und damit einhergehend Kosten reduziert wer-
den kénnen und zugleich die Kapitalmarktprésenz an der Frankfurter Wertpapierbérse aufrechterhalten
wird.
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IV. ERKLARUNGEN

1. Erkldrung der fiir das Einbeziehungsdokument verantwortlichen Person

Die unterzeichnenden, fur das Einbeziehungsdokument verantwortlichen Personen erklaren hiermit im
Namen und gegeniber der Gesellschaft, der FCR Immobilien Aktiengesellschaft mit Sitz in Pullach i.
Isartal (Geschéaftsanschrift: Kirchplatz 1, 82049 Pullach i. Isartal, Deutschland), dass ihres Wissens die
Angaben in dem Einbeziehungsdokument richtig sind und darin keine Tatsachen verschwiegen werden,
die die Aussage des Einbeziehungsdokuments verandern kdnnen.

Far und im Namen von FCR Immobilien Aktiengeselischaft

Falt Saudies Christoph Schilllmaier

bOX SIGN 4LR7Q3K6-13Y78PXK bOX SIGN 4W6JQK68-13Y78PXK
Name: Falk Raudies Name: Christoph Schillmaier
Position: Vorstand Position: Vorstand

Ort, Datum: Pullach i. Isartal, den 23 . Juni 2026 Ort, Datum: Pullach i. Isartal, den 23 . Juni 2026
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2. Erkldrung des antragstellenden Capital Market Partner

Der antragstellende Capital Market Partner, die BankM AG mit Sitz in Frankfurt am Main, Deutschland
(Geschéaftsanschrift: Baseler Strale 10, 60329 Frankfurt am Main, Deutschland) erklart hiermit gegen-
Uber der Deutsche Borse AG, dass ihres Wissens die Angaben in dem Einbeziehungsdokument voll-
standig, koharent und verstandlich sind. Eine Priifung auf sachliche Richtigkeit wurde nicht vorgenom-

men.

Fir und im Namen von BankM AG

//?(L/\

—
Name: 'l"h'omas Stewens
Position: Vorstand

Ort, Datum:  Frankfurt/Main, 23 . Juni 2026

Name:

Position:

Ort, Datum:

/ | '/f/

/2

4.
Andreas Roth / 7

Prokurist

23
Frankfurt/Main, « < - Juni 2026
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